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TITULO I - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 2 1.2 - Ambito

O presente Regulamento estabelece as regras e orienta¢des a que devem obedecer a ocupagao, o

uso e a transformacdo do solo, bem como todas operag¢Bes urbanisticas e as suas alteragdes, no

ambito do Plano de Urbanizacdo do Cabroeiro, doravante designado por Plano.

Artigo 2.2 - Objetivos

O Plano tem os seguintes objetivos:

a)

b)

c)

g)

Estabelecimento da ligacdo viaria entre o centro da cidade e a VICEG;

Estruturacdo do territdrio atravessado por esta nova ligacdo, criando uma zona de expansao
urbana em articulacdo com a malha urbana envolvente, instituindo um sistema de execucao
gue permita a disponibilizacdo a curto prazo, e preferencialmente sem encargos para a

autarquia;

Consolidacdo e estruturacdo de dareas urbanas ndao ocupadas do Bairro Senhora dos

Remédios, do Bairro da Luz, do Bairro da Povoa do Mileu, do Bairro do Pinheiro;
Aumento da area do Parque Industrial;

Estabelecimento de vias estruturantes e de ligacdo vidria no territdério em causa,
promovendo a arborizacdo em alinhamento, essencial a valoriza¢do paisagistica da urbe e a

amenizacdo climatica e conforto urbano;
Criagdo de uma estrutura de mobilidade suave, incluindo percursos partilhados;

Promogao da salvaguarda e continuidade dos ecossistemas, através de uma estrutura verde
com valéncias ecoldgicas e, quando adequado, recreativas, capaz de conectar a estrutura

rural a urbana.

Artigo 3.2 - Conteido Documental

O Plano é constituido pelos seguintes elementos:

d)

Regulamento;
Planta de Zonamento — Qualificacdo do Solo, a escala 1:5000;
Planta de Zonamento — Salvaguardas, a escala 1:5000;

Planta de Condicionantes, a escala 1:5000.

Junho 2021 1 Proposta de Plano - Regulamento
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2- Acompanham o Plano:

a)

b)

Relatdrio, incluindo o programa de Execuc¢do, o modelo de redistribuicdo de beneficios e

encargos e o plano de financiamento;

Planta de Enquadramento, a escala 1:200 000;

Extratos das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do PDM, a escala 1:10 000;
Planta de Situacao Existente, a escala 1:5000;

Planta de Infraestruturas, a escala 1:5000;

Rede viaria - hierarquia; a escala 1:5000;

Rede viaria - sentidos; a escala 1:5000;

Rede viaria — perfis-tipo; a escala 1:5000;

Planta de Mobilidade Suave, a escala 1:5000;

Planta de compromissos urbanisticos, a escala 1:5000;

Relatdrio ambiental,

Mapa de ruido;

ParticipagGes recebidas em sede de discussdo publica e relatério de ponderagao;

Ficha dos dados estatisticos.

Artigo 4.2 - Instrumentos de Gestao Territorial em vigor

No territério abrangido pelo Plano vigora o Plano Diretor Municipal da Guarda, aprovado através

da Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 55/94, de 20 de julho, e alterado pela Declaragcdo n.2
275/2002, de 4 de setembro, e pela Declaragdo n.2 351/2002, de 19 de novembro.

Artigo 5.2 - Conceitos e definigcoes

1- Para efeitos do presente Regulamento, sdo adotados os conceitos técnicos estabelecidos no

Decreto Regulamentar n.2 5/2019, de 27 de setembro, e ainda:

a)

Alinhamento dominante na frente urbana — alinhamento que ocorre em maior extensdo

numa frente urbana;

b) Superficie Bruta de Constru¢do — Valor expresso em m?, resultante do somatério das areas

de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes

exteriores com exclusdo de:

Junho 2021 2 Proposta de Plano - Regulamento
W:\Processos\A054\01-Contelido Técnico\PE\04-PROPOSTA\PropPlano_R04\A054-REG-R04.doc A-REL-RO1



C. M. GUARDA

situs

Plano de Urbanizagdao do Cabroeiro projectos, gestao e avaliagdao ambiental, Ida

c)

g)

i) Sétdos ndo habitaveis;

ii) Areas destinadas a estacionamento;

iii) Areas técnicas (PT, central térmica, compartimentos de recolha de lixo, etc.);

iv) Varandas e alpendres;

v) Galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela
edificacdo.

Cedéncia média - mecanismo perequativo correspondente a area a ceder ao municipio e
integrando as parcelas destinadas a areas verdes, de equipamentos e de infraestruturas de
utilizacdo coletiva e resultante do quociente entre estas areas e a drea de construcdo
admitida, excluindo desta a afeta a equipamentos publicos;

Colmatacdo - preenchimento, através de edificacdo nova ou de ampliacdo de edificio, de um
prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho de
uma frente urbana devidamente infraestruturada;

Frente urbana ou frente edificada — extensdo definida pelos alinhamentos dos lotes ou
parcelas, edificados ou por edificar, confinantes com uma dada via publica e compreendida
entre duas vias ou espacos publicos sucessivos que nela concorrem;

Frente urbana consolidada - frente urbana que se encontra estabilizada em termos de

morfologia urbana, alturas de fachadas, recuos e alinhamentos;

Média da altura das fachadas - média das alturas das fachadas medida no ponto médio da
fachada e representada em metros, relativa a uma dada frente urbana, ndo se contabilizando

o edificio mais alto nem o mais baixo dessa frente;

Moda da altura da fachada - altura da fachada, em metros, que apresenta maior extensido ao
longo de uma frente urbana;

Usos dominantes - os usos que constituem a vocacdo preferencial de utilizacdo do solo em
cada categoria ou subcategoria de espacos considerada;

Usos complementares - os usos integrados nos dominantes, mas cuja presenga concorre para
a valoriza¢do ou reforgo destes;

Usos compativeis - os usos que, ndao se articulando necessariamente com os dominantes,
convivem com estes mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste regulamento
gue garantam essa compatibilizagao;

Via habilitante - via publica pavimentada com capacidade para a circulagdo automovel,

incluindo veiculos prioritarios;

Junho 2021 3 Proposta de Plano - Regulamento
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m) Zona do arruamento - o terreno ocupado pelo arruamento e seus elementos funcionais,
abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as obras de arte, as obras hidraulicas, as obras
de contencao, as valetas, os separadores, os taludes e os passeios;

2- Os restantes conceitos técnicos constantes deste Regulamento tém o significado que lhes é
atribuido na legislagdo urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em documentos oficiais de

natureza normativa produzidos por entidades nacionais.

Artigo 6.2 - Preexisténcias

1- Para efeitos do presente Regulamento consideram-se preexisténcias as atividades, exploracdes,
instalagGes, edificacBes, equipamentos ou quaisquer atos que cumpram qualquer das seguintes
condicbes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga ou autorizagdo, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei a tal
obriga, e desde que as respetivas licencas ou autorizacdes ndo tenham caducado ou sido
revogadas ou apreendidas, ou corresponderem a informacdes prévias favordveis em vigor.

2- Sdo também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no numero
anterior, os direitos ou expetativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente regulamento, as decorrentes de alienagdes
em hasta publica, de aprovagdes de projetos de arquitetura e de informacgao prévia favoravel.

3- Os atos ou atividades concedidos a titulo precdrio ndo sdo considerados preexisténcias,
nomeadamente para efeitos de renovacdo da validade do respetivo titulo ou da sua

transformacdo em licenga ou autorizagdo definitivas.
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TITULO Il - SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 7.2 - Identificacao

Na area do Plano sdo aplicaveis os regimes das serviddes administrativas e restricdes de utilidade

publica em vigor, nomeadamente as assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Reserva Agricola Nacional (RAN);
b) Dominio hidrico;
c) Rede elétrica;

d) Zona Protecdo Especial da Capela do Mileu.

Artigo 8.2 - Regime

A ocupacao, o uso e a transformacado do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e restricoes
referidas no artigo anterior, obedecem ao disposto na legislacdo aplicdvel cumulativamente com as

disposicGes do Plano que com elas sejam compativeis.
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TiTULO Ill - USO DO SOLO

CAPITULO | - ELEMENTOS DE ESTRUTURAGAO TERRITORIAL

Artigo 9.2 - Unidades territoriais

Em funcdo das suas caracteristicas e tendo em vista o refor¢co da identidade e a promogdo de
relagbes funcionais, identificam-se na area de intervencdo do Plano as seguintes unidades

territoriais:

1- Bairro Senhora dos Remédios - Territdrio a norte da VICEG, integrando areas de habitacdo
coletiva e unifamiliar, integrando como equipamento polarizador a Escola Secundaria da Sé;

2- Bairro da Luz - Zona predominantemente habitacional localizada no centro da area do Plano,
apresentando debilidades no que respeita a capitacdo de espaco de utilizacdo coletiva e com
capacidade de expansao;

3- Bairro do Pinheiro/ Pévoa de Mileu — Espaco limitrofe destes bairros, corresponde as areas a
sul das avenidas Cidade de Wattrelos e Cidade de Watterbury na transicdo para o solo
rustico;

4- Hinterland Rural - Vales dominantemente rusticos, com utilizacdo agricola (pastoricia e
horticola) e florestal;

5- Parque Industrial — Area de predominancia de atividades econdémicas, dotada de boas
condicbes de acessibilidade por forca da proximidade a VICEG e ligacdo as grandes

infraestruturas rodoviarias da rede nacional.

Artigo 10.2 - Rede estruturante

A rede estruturante do territério abrangido pelo Plano é constituida por corredores de

conetividade que articulam as diversas unidades territoriais, com realce para:

a) Rede viaria fundamental: apoiada na VICEG, nas vias limitrofes do Plano a norte e poente
(avenidas Cidade de Wattrelos, Cidade de Watterbury e Cidade de Béjar e ruas Antdnio
Sérgio e Francisco Picarra de Matos) e na nova variante;

b) Corredores ecoldgicos: salientando-se o vale da Quinta do Cabroeiro;

c) Percursos pedonais e ciclaveis.
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CAPITULO Il - ZONAMENTO

Artigo 11.2 - Classificagao e qualificagdao do solo

O territério abrangido pelo Plano integra:
a) Solo rustico, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:
i)  Espacos agricolas:
ii1) De salvaguarda;
ii2) De produgao;
ii) Espacos florestais de uso multiplo.
b) Solo urbano, distinguindo-se as seguintes categorias e subcategorias:
i)  Espacos habitacionais:
ii1) Areas de matriz rural;
ii2) Areas de predominancia de habitagdo unifamiliar;
ii3) Areas de predominancia de habitagdo coletiva;

ii) Espacos de atividades econdmicas;
iii) Espacos de uso especial:

iiil) Espagos de equipamentos;

iii2) Espagos de infraestruturas lineares;

iv) Espacos verdes:

ivl) Areas verdes de utilizacdo coletiva;

iv2) Areas verdes de enquadramento.

CAPITULO Il - DISPOSIGOES COMUNS

Artigo 12.2 - CondigOes gerais de edificabilidade
1- A edificacdo num terreno depende da verificacdo cumulativa das seguintes condicGes:

a) A sua dimensdo, configuracdo e circunstancias topograficas sejam adequadas ao
aproveitamento pretendido, em boas condi¢des de acessibilidade e integracdo paisagistica;

b) Quando o terreno se situe em solo rustico, seja servido por via publica e possua
infraestruturas prdprias com solu¢des adequadas as suas caracteristicas;

c) Quando o terreno se situe em solo urbano, seja servido por via habilitante e, no minimo, com
infraestruturas publicas de energia elétrica, abastecimento de dgua e drenagem de aguas

residuais.
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2-

Em solo urbano e no solo rustico para o qual se preveja a execucdo de infraestruturas publicas de
abastecimento e drenagem e nas situagdes em que ndo existam ainda essas redes publicas, total
ou parcialmente, as solugbes individuais deverdo ser executadas de modo a permitir a futura

ligacdo aquelas redes.

Artigo 13.2 - Determinacdo da edificabilidade de um prédio

A edificabilidade de um dado prédio é determinada pelos parametros urbanisticos estabelecidos
para a respetiva categoria ou subcategoria de espaco, sejam eles de ordem quantitativa ou
qualitativa, condicionada as limitacdes impostas pelas serviddes administrativas ou restricbes de
utilidade publica eventualmente existentes.

Quando a edificabilidade de um prédio for determinada pelo indice de utilizagdo, a area total de
construcdo considerada para o efeito corresponde a superficie bruta de construcdo, tal como
definida no Artigo 5.2 - Conceitos e defini¢cGes, e ndo se consideram as areas de construcdo afetas
a equipamentos de utilizacdo coletiva de natureza publica, independentemente dos usos
existentes admitidos pelo Plano, exceto se o indice de utilizagdo se referir a categoria de drea de

equipamento.

Artigo 14.2 - Condicionamentos estéticos, ambientais e paisagisticos
Para garantir uma correta integragdo na envolvente, ou para prote¢do e promogao dos valores
arquitetdnicos, ambientais e paisagisticos, a Camara Municipal impde condicionamentos de
ordem arquitetdnica, construtiva, estética ou ambiental, designadamente:
a) A implantacdo das edificagdes, nomeadamente aos alinhamentos, recuo, afastamento e
profundidade;
b) A volumetria das constru¢des e ao seu aspeto exterior;
c) A ocupacdo ou impermeabilizacdo do solo, bem como a alteragdo do coberto vegetal;
d) A mobilizacdo de solos, com alteracdo da sua morfologia.
Para defesa de valores referidos no numero anterior, a Camara Municipal impede, se necessario:
a) A demolicdo total ou parcial de qualquer edificagdo ou elemento construtivo;
b) O corte ou derrube de espécies arbdéreas ou arbustivas de inegdvel valor natural ou
paisagistico.
O ndo cumprimento dos condicionalismos impostos pela Cdmara Municipal ao abrigo do presente

artigo justifica o indeferimento da pretensao.
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Artigo 15.2 - Compatibilidade de usos e atividades

1- Em cada categoria de espaco em que se qualifica o solo rustico e urbano, é identificado o uso

dominante, admitindo-se outros usos e formas de ocupacdao ou utilizacdo compativeis, nas

condicdes reguladas nas presentes normas.

Consideram-se usos compativeis os que ndo comprometam a afetacao funcional dominante da

categoria do solo correspondente nem a sustentabilidade das condi¢gGes ambientais e

urbanisticas, sendo razdo suficiente de incompatibilidade e consequente recusa de

licenciamento, aprovacdo ou autoriza¢do, em fung¢do da sua localizagdo, as utilizacGes, ocupacgdes

ou atividades que:

a) Deem lugar a producdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condi¢cdes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condicdes de transito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢Ges de utilizacdo da via publica;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou exploséo;

d) Prejudiquem a salvaguarda e valorizacdo do patrimdnio classificado ou de reconhecido valor
cultural, arquitetdnico, paisagistico ou ambiental;

e) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei geral considere como tal.

N3o ha lugar a recusa referida no nimero anterior, quando a compatibilizagdo entre os usos em

causa ficar garantida através do cumprimento de condi¢bes especificas legal ou

regulamentarmente estabelecidas.

Na area de intervengdo do Plano sdo interditos depdsitos de lixo ou entulhos, parques de sucata,

lixeiras, depdsitos de explosivos e novas instalacGes de postos de abastecimento de combustivel.

Artigo 16.2 - Estacionamento
Nas novas construgdes, bem como naquelas que tenham sido objeto de ampliagdo superior a
50% da area de construgdo original, deve ser garantido, no interior do lote ou parcela,
estacionamento proprio para responder as necessidades da operacdo urbanistica em causa, nas

condic¢Oes expressas no quadro seguinte:
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Habitagdo em moradia uni ou bifamiliar 2 lugar/fogo

1 lugar/fogo, s.b.c. hab<150m?;

2 lugares/fogo, s.b.c. hab. >150m? - se conhecida a

Habitagdo coletiva dimensdo dos fogos;

1,5 lugares por cada 150m? de s.b.c. afeta a habitagdo,

no caso de ser desconhecida a dimensdo dos fogos

1 lugar/60m? de s.b.c. para comércio (s.b..com.) ou para

servigos;
Comércio ou servigos
s.b..com. >2500m2: a definir em fungdo do trafego

gerado estimado.

Estabelecimentos hoteleiros:
Até 3 estrelas, inclusive 1 lugar/5 unidades de alojamento

Com 4 ou mais estrelas 1 lugar/4 unidades de alojamento

1 lugar para o caso da modalidade de moradia ou
Estabelecimentos de alojamento local ou apartamento

apartamentos
1 lugar/5 camas para estabelecimentos de hospedagem

IndUstria e ou armazéns 1 lugar/150m? de s.b.c. para industria ou armazéns

s.b.c. - superficie bruta de construgdo
hab. - habitagdo
com. - comércio

ind./armaz. - industria e ou armazenagem

2- Nas situacGes de alteracdo de uso em edificios, o estabelecimento das exigéncias de
estacionamento minimo para os novos usos é definido em func¢do das capitacdes estabelecidas
no nimero anterior.

3- A Camara Municipal delibera a dispensa total ou parcial do cumprimento da dotacdo de
estacionamento estabelecido no nimero anterior, sem prejuizo de legislacdo especifica, desde
que se verifiqgue uma das seguintes condicGes:

a) O seu cumprimento implicar a modificacdo da arquitetura original de edificios ou da
continuidade do conjunto edificado que, pelo seu valor arquitetdnico intrinseco, pela sua
integracdo em conjuntos caracteristicos ou em areas de reconhecido valor paisagistico,

devam ser preservados;
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b) A impossibilidade ou a inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em fung¢do das
caracteristicas geoldgicas do terreno, dos niveis fredticos, do condicionamento da seguranga
de edificacGes envolventes, da interferéncia com equipamentos e infraestruturas ou da
funcionalidade dos sistemas publicos de circulagdo de pessoas e veiculos;

c) As dimensdes do prédio ou a sua situagdo urbana tornarem tecnicamente desaconselhdvel a
construcdo do estacionamento com a dotacdo exigida, por razbes de economia e
funcionalidade interna;

d) O cumprimento dos parametros de impermeabilizacdo do solo impedir a satisfacdo total ou
parcial do estacionamento;

e) A Camara Municipal considerar que a criacdo de estacionamento proprio, pela dimensdo ou
acessibilidade, agrava as condicOes de circulacdo locais.

Nos casos abrangidos pelo niumero anterior, admite-se que os lugares de estacionamento em

falta sejam criados em areas adjacentes ao prédio objeto da operacao urbanistica, constituindo

encargo dos promotores a construcdo das infraestruturas e arranjos exteriores adequados e a

aquisicdo da parcela ou parcelas de terreno que forem necessarias.

Nas operagdes de loteamento ou operagdes urbanisticas de impacte relevante, como tal

considerados em regulamento municipal, deve ainda ser criado estacionamento publico adicional

correspondente, no minimo, as percentagens a seguir indicadas dos valores obtidos pela
aplicagdo do numero 1 deste artigo:

a) 30% dos lugares privados para habitacgdo;

b) 20% dos lugares privados para servigos;

c) 20% dos lugares privados para instalagdes industriais e armazéns.

Excetuam-se do nimero anterior as situagdes de colmatagdo em que os prédios confinem com

via publica existente cujo perfil ou caracteristicas sejam limitadores da criagdo de

estacionamento, havendo, neste caso, lugar ao pagamento de compensagdo em acordo com o

definido em regulamento municipal.

A Camara Municipal, sempre que necessario, exige a apresentacdo de estudo de trafego sempre

gue o estacionamento de uma dada operacdo urbanistica exceda 150 lugares, havendo lugar ao

indeferimento da operacdo se os impactes sobre o funcionamento da via publica forem

indesejaveis e ndo minimizaveis.
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Artigo 17.2 - Postos de carregamento de veiculos elétricos

No interior do prédio de edificios de habitacdo multifamiliar com mais de 1500m? de superficie
bruta de construcdo e em parques de estacionamento com capacidade superior a 30 veiculos

automoveis, é obrigatdrio a instalagao de postos de carregamento de veiculos elétricos.

Artigo 18.2 - Areas de protecio funcional

1- E constituida uma &rea de protecdo funcional correspondente a faixa de salvaguarda a
viabilizacdo de cada uma das vias propostas no Plano, cujo tracado definitivo ainda carece de
projeto de execucao.

2- As areas referidas no nimero anterior sdo constituidas por uma faixa de protecdo non-aedificandi
de 25 metros para cada lado dos limites dos arruamentos propostos indicados na Planta de
Zonamento — Qualificagdo do Solo.

3- Estas dreas vigoram enquanto ndo estiver aprovado o projeto de execugdo respetivo e durante o

periodo em que vigorar a reserva de solo de acordo com o Artigo 46.2 - Reservas de solo.

CAPITULO IV - SOLO RUSTICO

SECCAO | - ESPACOS AGRICOLAS
Artigo 19.2 - Identificagcao
1- Os espacos agricolas correspondem a areas de vocagdo dominante para a atividades agricola,
integrando os solos de RAN e terrenos agricolas complementares.
2- Os espacos agricolas subdividem-se em:
a) Espacos agricolas de salvaguarda, dedicados a pastoricia e a produgdo de culturas extensivas;
b) Espagos agricolas de produgdo, dedicados a produgdo horticola de pequena e média escala.
3- Os solos integrados nestes espagos nao podem ser objeto de quaisquer agdes que diminuam ou
destruam as suas potencialidades, salvo as enquadradas nas exceg¢des estabelecidas na lei geral e

as previstas no presente Regulamento, consideradas compativeis com o uso dominante.

Artigo 20.2 - Regime
1- Nos espacgos agricolas é admitida a edificacdo de instalagdes de apoio a atividade agricola, desde
que a darea bruta de construcdo total do assento de lavoura ndo exceda um indice de utilizagdo
de 0,05 relativamente a drea da exploragao.
2- Nos espacos agricolas de produgdo é ainda admitida a reconstrucdo e a ampliagao de edificios

habitacionais pré-existentes até 25% da superficie bruta de construcdo existente, ndo podendo a
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altura da fachada ultrapassar 7 metros ou dois pisos e a area de solo impermeabilizada pelas

novas construcdes ndo exceder 10% da area total da parcela, sendo que a superficie bruta de

construc3o total fica limitada a um maximo de 200 m2,

3- As construgdes, usos ou atividades compativeis sé sdo autorizadas desde que sem prejuizo do

estabelecido para a estrutura ecolégica municipal, e ainda:

a) Ndo afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de
salubridade e funcional;

b) Seja assegurada pelos interessados a execucdo e manutencao de todas as infraestruturas
necessarias, constituindo motivo de inviabilizacdo da construcdo a impossibilidade ou a

inconveniéncia da execucdo de solugdes individuais para as infraestruturas.

SECCAO Il — ESPACOS FLORESTAIS DE USO MULTIPLO
Artigo 21.2 - Identificacdo e regime

1- Os espacos de uso multiplo correspondem a areas de bosques, essenciais para a qualificacdo e
compartimentacdo da paisagem, possuindo um carater ludico que deve ser promovido.

2- Estes espagos sdao non-aedificandi, ndo podendo os solos neles integrados ser objeto de
quaisquer agdes que diminuam ou destruam as suas potencialidades, salvo as enquadradas nas
exce¢Oes estabelecidas na lei geral e as consideradas compativeis com o uso dominante,
nomeadamente:

a) Acbes de arborizagdo ou rearborizacdo, desde que efetuadas com recurso a espécies
autoctones ou de crescimento lento;

b) Atividades de animacdo turistica, de recreio e lazer e de animagdo ambiental;

c) Atividades de vigilancia, prevencdo e combate a incéndios florestais;

d) Infraestruturas de abastecimento e drenagem publicas ou quando necessdrias ao

funcionamento das atividades admitidas.

CAPITULO V - SOLO URBANO

SECCAO | - DISPOSICOES GERAIS
Artigo 22.2 - Identificagdo e usos
1- O solo urbano destina-se dominantemente a urbaniza¢do e a edificagdo urbana, compreendendo

0 que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado ou para o qual ha a provisdo da sua
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infraestruturacao, incluindo os solos afetos a estrutura ecoldgica necessarios ao equilibrio do
espaco urbano e albergando as necessdrias dota¢cdes em infraestruturas urbanas e servicos
indispensaveis as necessidades coletivas da populagado.

2- O desenho urbano deve ser o instrumento ordenador da ocupacdo, devendo incentivar-se a sua

utilizacdo nas diferentes escalas de planeamento e como prévio ao licenciamento.

Artigo 23.2 - UtilizagOes e intervengdes interditas

1- Independentemente de em cada categoria de espaco os usos dominantes condicionarem a
permanéncia ou a instalagdo de usos com eles incompativeis, consideram-se incompativeis com
o solo urbano da cidade os depdsitos de residuos de construcdo e demolicdo, de produtos
téxicos ou perigosos e de residuos urbanos e as operacGes de gestdo de residuos, sempre que
nao se localizem em espacos de atividades econdmicas.

2- Consideram-se ainda como incompativeis com o solo urbano as atividades instaladas que gerem
incompatibilidades com os usos dominantes, tendo em conta os impactes sobre os espacos em
gue se localizam ou os niveis de incomodidade para as atividades e funcées afetas ao uso

dominante.

Artigo 24.2 - Arborizagao de arruamentos

7

Nos novos arruamentos e, sempre que possivel, nos existentes, é executada a respetiva
arborizacdo em alinhamento, preferencialmente com espécies autdctones ou bem adaptadas as

condicbes edafoclimaticas.

Artigo 25.2 - Regime geral de edificabilidade
1- Para toda e qualquer edificagdo sdao admitidos, no minimo, dois pisos acima da cota de soleira,
sem prejuizo do disposto em legislagdo especifica, nomeadamente urbanistica e a inerente a
serviddes e restricbes de utilidade publica, e do disposto para cada categoria de espaco de solo
urbano.
2- Enquanto nao houver lugar ao uso urbano que o plano admite, deve ser mantida a utilizagao

agricola ou silvestre preexistente, desde que compativel com o uso urbano envolvente.
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SECGAO Il - AREAS PARA ESPAGOS VERDES, EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS DE UTILIZAGAO

3-

1-

2-

COLETIVA
Artigo 26.2 - Parametros de dimensionamento

Nas operacdes de loteamento e nas operacdes urbanisticas que, nos termos do Regulamento
Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Municipio da Guarda, sejam consideradas como de
impacte relevante ou semelhante a loteamento, devem prever-se dreas destinadas a
implantacdo de espacos verdes e equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas.
Enquanto ndo forem definidos em Plano Diretor Municipal os parametros de dimensionamento
destinados as areas e infraestruturas referidas no nimero anterior, a area global do conjunto das
parcelas destinadas a esses fins ndo poderd ser inferior a 0,30m?/m? da superficie bruta de
construcdo destinada a industria e armazéns ou 0,40m%/m? da superficie bruta de construcdo
destinada a outros usos.
A ndo previsdo das parcelas que decorram da aplicacdo dos parametros indicados e para os fins
referidos apenas é concedida ou tem dreas inferiores em situacdes devidamente justificadas,
nomeadamente:
a) Seja comprovada a impossibilidade de correta insercdo urbanistica face as condicbes

funcionais e caracteristicas fisicas da envolvente;
b) A dimensdo ou configuracdo da parcela seja claramente insuficiente ou desadequada para a

concretiza¢do destes espagos;
c) A dotacdo existente na envolvente de espacos verdes e ou equipamentos publicos garanta a

satisfacdo das necessidades geradas pela operacdo urbanistica.

Artigo 27.2 - Cedéncias

As parcelas a integrar no dominio municipal correspondem as consideradas necessarias e ou

suficientes para garantir a satisfacao das necessidades e o interesse publico, nomeadamente:

a) As identificadas na Planta de Zonamento — Qualifica¢do do Solo e destinadas a areas verdes
de utilizagdo coletiva, equipamentos e arruamentos de cardcter geral;

b) As que servem diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o resultante do desenho

urbano.

Os terrenos cedidos devem obedecer aos seguintes principios, sem prejuizo das disposicdes

estabelecidas no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo:

a) Serem isentos de 6nus, servidGes ou restricdes que prejudiquem o fim a que se destinam;

b) Apresentarem uma localizacdo estratégica relativamente ao solo urbano envolvente,

articulando-se com as demais areas existentes ou previstas nos terrenos contiguos destinadas
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a espacos verdes e equipamentos, sobretudo com os pontos que detenham alguma
centralidade ou que possam vir a ser geradores de ocupagao urbana;

c) Possuirem adequadas condi¢cGes topograficas, de acessibilidade e de integracdo na malha
urbana bem como de adequacdo aos respetivos objetivos de funcionalidade e de
sustentabilidade ambiental;

d) Quando destinados a espacos verdes de utilizacdo coletiva serem confinantes com
arruamento publico e constituir, preferencialmente, uma parcela Unica continua com 4drea
n3o inferior a 300m? e que permita a inscri¢do de um circulo com 6 metros de raio.

As dareas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva decorrentes da solucdo urbanistica
adotada e que respeitem a espacos de utilizacdo local sdo sempre encargo dos promotores da
operagao.
Quando, por interesse da autarquia, as areas a integrar no dominio municipal sejam superiores as
gue decorrem da aplicacdo dos parametros de dimensionamento fixados no artigo anterior, o
municipio compensard os promotores de acordo com os mecanismos estabelecidos em
regulamento municipal e que serdo equivalentes aos estabelecidos para a situagdo inversa, ou
traduzir-se em desconto nas taxas, de montante calculado em moldes equivalentes ao
estabelecido em caso de ndo cedéncia, a incidir sobre o valor numérico da area de cedéncia
excedentaria.

A compensacdo ao municipio pelas areas ndo cedidas é concretizada pelas modalidades e

proporg¢des indicadas em regulamento municipal, sendo discriminadas positivamente as situacdes

de colmatacdo e de reabilitagdo, de forma a incentivar a consolidacdo do tecido urbano e a

reabilitacdo do parque edificado.

SECCAO Ill - ESPACOS HABITACIONAIS
Artigo 28.2 - Identificagdo e usos

Os espacos habitacionais subdividem-se em:

a) Areas de matriz rural;

b) Areas de predominancia de habitacdo unifamiliar, consolidada ou a consolidar;

c) Areas de predominancia de habitacdo coletiva, consolidada ou a consolidar.
Nos espagos habitacionais o uso dominante é o habitacional, admitindo-se como usos
complementares os inerentes as atividades comerciais, servigcos e de equipamentos, admitindo-
se ainda os usos industriais, de armazenagem ou outros desde que compativeis com a habitagao,

de acordo com o disposto no Artigo 15.2 - Compatibilidade de usos e atividades.
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Artigo 29.2 - Areas de matriz rural

1- Estas areas correspondem aos nucleos primitivos da formacdo desses lugares, com predominancia

de habitagdo unifamiliar, em que as fachadas confrontam dominantemente com o espago publico.
Nestes nucleos, as intervencdes a levar a efeito devem ter como regra a conservacao e
reabilitacdo dos elementos com valor patrimonial ou que sejam caracterizadores de uma
identidade e histéria do sitio, privilegiando ainda as a¢Oes de requalificagdo do espago publico e
remocao dos elementos dissonantes.

As regras de edificabilidade respeitantes a construcdo de novos edificios devem ter presente a
correta relacdo com os edificios vizinhos preexistentes a manter, nomeadamente no respeito pela
média da altura das fachadas dos edificios da frente urbana respetiva e da confrontante e no
estabelecimento de alinhamentos e recuos que contribuam para a valorizacdo do espaco publico.
A impermeabilizacdo resultante de ampliacGes de edificios existentes ou novos edificios na area
afeta ao logradouro de um prédio onde ja exista edificacdo ndo pode ser superior a 50% da area
total do logradouro, privilegiando-se sempre a preservacdo da vegetacdo arbdrea e arbustiva

existente.

Artigo 30.2 - Areas de predominancia de habitag¢do unifamiliar
As areas de predominancia de habitacdo unifamiliar subdividem-se em:
a) Estruturadas;
b) A estruturar.
Nas dareas estruturadas e no caso da construcdo de novos edificios ndo resultantes de operacao
de loteamento ou de ampliagdo dos edificios existentes, integrados ou ndo em operagdes de
loteamento, as novas edificagdes ddao cumprimento as seguintes condicdes:
a) Integragdo na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando os recuos
e alinhamentos, a organizagao volumétrica e o ritmo e proporgao;
b) A adrea de impermeabilizagdo, sem prejuizo do cumprimento dos alinhamentos dominantes,
nao pode ser superior a 70% da drea total do prédio.
No caso de operagao de loteamento e nas areas a estruturar, é dado cumprimento as seguintes
condigoes:
a) O indice de utilizacdo maximo sera de 0,45 e a percentagem maxima de impermeabilizacdo de

50%;
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b) A altura maxima da fachada é a correspondente a dois pisos ou 8 metros, podendo ser de trés
pisos ou 11 metros em terrenos declivosos para aproveitamento de cave;

c) As operagbes urbanisticas obedecem ao principio de valorizagdo do espago publico,
disponibilizando as dreas necessarias ao reperfilamento dos arruamentos de acesso e criagao
ou ampliacdo de passeios, sem prejuizo do cumprimento das condi¢cdes de execugdo das

respetivas SUOPG, quando existam.

Artigo 31.2 - Areas de predominancia de habitag¢do coletiva

1- As areas de predominancia de habitacdo coletiva subdividem-se em:

a) Estruturadas;

b) A estruturar.

2- Nas areas estruturadas e no caso da construcdo de novos edificios ndo resultantes de operacdo
de loteamento ou de ampliacdo dos edificios existentes, integrados ou ndo em operacdes de
loteamento, as novas edificacdes ddo cumprimento as seguintes condig¢des:

a) Respeitar os alinhamentos e recuos que a Camara Municipal considere como os necessarios
ao reperfilamento ou correcdo de tracado do espaco e vias publicas existentes e ao
reordenamento urbanistico da zona da cidade abrangida pela intervencao, podendo a Camara
Municipal, para cada situagdo especifica, impor limites de altura de fachada justificados por
razdes de integragdo urbanistica com os edificios e zonas envolventes;

b) Integrar-se na morfotipologia dominante do conjunto onde se inserem, respeitando, na
auséncia de alinhamentos, recuos e alturas de fachada definidos pela Camara Municipal, os
recuos e alinhamentos, a organiza¢do volumétrica, o ritmo e a proporgao desse conjunto.

3- Nas operagdes de loteamento e nas dreas a estruturar, sem prejuizo do cumprimento das
condicbes de execucgdo definidas para cada SUOPG, os parametros de edificabilidade ndo podem
exceder os seguintes valores:

a) Altura da fachada correspondente a 5 pisos ou 17 metros;

b) indice de utilizagdo de 1,0;

c) Percentagem maxima de impermeabilizacdo de 75%.

4- Excetuam-se dos nimeros anteriores as situacdes de colmatacdo, nas quais as novas construcées

ou ampliacOes de edificios existentes respeitam os alinhamentos e recuos dos edificios contiguos

e estabelecem a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios.

5- As operagdes urbanisticas devem privilegiar solu¢des de continuidade dos espagos de utilizagdo

coletiva, promovendo a integra¢do destas areas na Cidade, condicionando a Camara Municipal, se
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necessario, o seu licenciamento a obrigatoriedade do acordo ou da associacdo entre proprietdrios

contiguos para a promogdo dessas mesmas operagoes.

SECCAO IV - ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS
Artigo 32.2 - Identificagdo e usos
1- Os espacos de atividades econédmicas subdividem-se em:
a) Estruturados;
b) A estruturar.
2- Nestes espagos o uso dominante é o industrial, admitindo-se a instalacdo de usos
complementares inerentes as atividades de comércio, servicos, equipamentos e estabelecimentos

hoteleiros.

Artigo 33.2 - Edificabilidade
1- As operagbes urbanisticas devem garantir a correta integragdo urbana, nomeadamente quanto a
volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupacao envolvente, a satisfacdo do
estacionamento necessario a atividade gerada, a requalificagdo do espago publico de circulacdo
vidria e pedonal, e a utilizacdo, sempre que possivel de espécies autdctones.

2- Nas areas estruturadas permite-se a colmatagdo dos espagos livres por novas unidades de acordo
com o projeto de loteamento preexistente ou, caso nao se verifique esta situagao, na observancia
das seguintes regras:

a) No interior de cada lote ou parcela exista o espago necessario ao movimento de cargas e
descargas, bem como ao estacionamento préprio, sem prejuizo da normal fluéncia de trafego
nas vias publicas;

b) O indice volumétrico ndo exceda 8m3/m? da area do lote ou parcela.

3- Nas areas estruturadas admite-se ainda a ampliagdo das instalagGes existentes em 50% da area
de implantacdo, desde que salvaguardadas as condi¢Ges definidas no nimero anterior e garantida
a integracgdo urbana e paisagistica.

4- Nas areas a estruturar, e sem prejuizo do cumprimento das condi¢Ges definidas para a respetiva
SUOPG, os parametros urbanisticos a respeitar sdo os seguintes:

a) Altura da fachada maxima de 12 metros, salvo instalacGes técnicas especiais devidamente
justificadas;

b) indice volumétrico méximo de 8m3/m? e, quando se trate de operagdes de loteamento, de
6m3/m?;
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c) Percentagem maxima de impermeabilizacdo de 75%.

SECCAO V - ESPACOS DE USO ESPECIAL

Artigo 34.2 - Identificacao
Os espacos de uso especial subdividem-se em:

a) Espacgos de equipamentos;

b) Espacgos de infraestruturas lineares.

Artigo 35.2 - Espacos de equipamentos

1- Os espacos de equipamentos destinam-se a instalacdo de equipamento de interesse e utilizacao
coletiva, diferenciando-se, na Planta de Zonamento — Qualificacdo do Solo, os equipamentos
existentes dos propostos.

2- Nos espacos de equipamentos existentes ou propostos permitem-se obras de edificacdo,
ampliacdo e reconstrucdo, desde que seja garantida a correta integracdo urbana, nomeadamente
qguanto a volumetria, alinhamentos, recuos e compatibilidade de usos com a ocupacdo
envolvente, seja garantida a satisfacdo do estacionamento necessdrio a atividade gerada e o
indice de utilizacdo resultante, no caso da amplia¢do, ndo seja superior a 1,0.

3- No caso de equipamentos de natureza privada, o uso dominante é o correspondente ao
equipamento ou infraestrutura de interesse publico, admitindo-se a coexisténcia de outros usos
desde que a drea de terreno que lhes seja afeta ndo seja superior a 40% da area total do terreno
qualificado como “espago de equipamento” e seja garantida a compatibilidade com o uso
dominante.

Artigo 36.2 - Espacos de infraestruturas lineares

Os espacos de infraestruturas lineares correspondem aos arruamentos e vias existentes em solo

urbano, devendo cumprir o estabelecido no Titulo V do Regulamento.

SECGAO VI - ESPACOS VERDES
Artigo 37.2 - Identificagdo e regime
1- Os espagos verdes tém fungdes ludicas ou de protecdo e salvaguarda e distinguem-se nas
seguintes tipologias:
a) Areas verdes de utilizagdo coletiva;

b) Areas verdes de enquadramento.
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2- As dreas verdes de utilizacdo coletiva correspondem aos espacos urbanos de utilizacdo coletiva
destinados a fruicdo do espaco publico, nos quais se admitem intervencdes e instalacdo de
estruturas construidas que visem a sua utilizagdo e vivéncia, diferenciando, a Planta de
Zonamento — Qualificagdo do Solo, as areas existentes das areas propostas.

3- As areas verdes de enquadramento correspondem a dreas envolventes das infraestruturas
rodoviarias e a dreas de taludes sem capacidade edificatéria, com vista a estabelecer o continuo
natural no espaco urbano e o enquadramento paisagistico das vias e das edificagdes existentes,
admitindo-se as intervengdes necessdrias a estabilizacdo das terras e a criagcdo de percursos
pedonais e, se necessario, a instalacao de acessos rodovidrios a lotes ou parcelas e infraestruturas

publicas, nomeadamente redes de dgua, saneamento, eletricidade, telefones e gas.
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TiTULO IV - AREAS DE SALVAGUARDA

SECCAO | -ESTRUTURA ECOLOGICA
Artigo 38.2 - Estrutura ecoldgica fundamental
1- A estrutura ecoldgica fundamental é constituida por um conjunto articulado de areas com
carateristicas biofisicas especiais que desempenham um papel determinante no equilibrio
ecoldgico e ambiental do territério e na valorizagcdo dos recursos patrimoniais e paisagisticos,
proporcionando a estruturacdo das atividades urbanas e rurais de forma integrada e sustentavel.
2- Na estrutura ecolédgica fundamental devem ser privilegiadas as acdes que contribuam para os
seguintes objetivos:
a) Protecdo e valorizagdo dos recursos naturais e da paisagem;
b) Manutencdo e reforco da biodiversidade;
c) Protecdo dos recursos hidricos.
3- Nestas areas aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias de espagos definidas,
cumulativamente com as seguintes disposicoes:
a) Preservacdo das estruturas tradicionais associadas a atividade agricola, como pocos,
tanques, noras, moinhos e muros de pedra;
b) Manutengdo de sebes de compartimentagdo da paisagem;
c) Preservagdo da galeria ripicola e dos cursos de agua;
d) Cumprimento do cédigo das boas praticas agricolas para a prote¢do da agua contra a
poluicdo por nitratos de origem agricola;
e) Manutencdo das espécies arbdreas autéctones.
4- Nestas areas, sem prejuizo da legislacdo geral aplicavel, admite-se:
a) Instalacdo de infraestruturas basicas;
b) Formalizacdo dos percursos pedonais e ciclaveis, denominados de Ecovia, de acordo com a
Planta de Mobilidade Suave;
c) Novos percursos pedonais e ciclaveis, caminhos agricolas, florestais ou de recreio e lazer,
desde que a sua pavimentacdo garanta a permeabilidade do solo;
d) Construcdo de espagos de estadia e apoio aos percursos pedonais e ciclaveis;
e) Novos arruamentos, para além dos ja definidos no Plano de Urbanizagdo, e desde que ndo
haja alternativa vidvel fora destas areas, ndo podendo o seu perfil transversal tipo ser

superior a 7,0 metros.
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Artigo 39.2 - Estrutura ecoldgica complementar
1- A estrutura ecoldgica complementar é constituida por um conjunto de espacos verdes urbanos
conectados através de ruas arborizadas e espacos verdes de enquadramento, que formam uma
rede ecoldgica e ambiental fortemente integrada e articulada com o ambiente urbano.
2- Na estrutura ecolégica complementar devem ser privilegiadas as acdes que contribuam para os
seguintes objetivos:

a) Protecdo dos recursos hidricos;

b) Aumento do conforto bioclimatico em ambiente urbano;

c) Aumento da resiliéncia do territdrio face as alteragdes climaticas.

3- Nestas areas aplica-se o regime das diferentes categorias e subcategorias de espacos definidas,
cumulativamente com as seguintes disposicoes:

a) Salvaguarda dos recursos hidricos, promovendo, sempre que possivel, a naturalizagdo do
curso de dgua e o desenvolvimento da galeria ripicola associada;

b) Utilizacdo de espécies autdctones, ou aldctones bem-adaptadas as caracteristicas
edafoclimdticas do territério, na composicdo floristica dos espacos verdes e ruas
arborizadas;

c) Utilizacdo de espécies arbdreas a integrar as ruas arborizadas compativeis com a tipologia,
morfologia, funcionalidade e caracter dos edificios, da rua e do espago publico contiguo.

4- Nestas areas, sem prejuizo da legislagao geral aplicavel, admite-se:

a) Instalacdo de infraestruturas que visem a utilizagdo e vivéncia coletiva da populacdo;

b) Construcdo de espacos de estadia e apoio, integrados, ou futuramente integrados, em
espacos verdes de utilizacdo coletiva;

a) Formalizagdo de percursos pedonais e ciclaveis.

SECCAO Il -RUIDO
Artigo 40.2 - Zonamento acustico
1- Toda a area do plano incluida em solo urbano é considerada como zona mista em termos de
ruido, a excecdo das dreas afetas aos estabelecimentos de saude, de ensino e centros de dia ou
lares de 32 idade, que sdo consideradas como zonas sensiveis, e das dreas integradas em “Espaco
de Atividades Econdmicas”, que ndo tém classificacdo acustica.
2- As operagOes urbanisticas a realizar devem respeitar os limites de exposicdo estabelecidos no

Regulamento Geral do Ruido para as zonas mistas e zonas sensiveis.
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3- Sdo identificadas zonas de conflito, correspondentes as areas onde o ruido exterior ultrapassa os
limites de exposicdo estabelecidos no Regulamento Geral do Ruido, e cuja disciplina fica

condicionada ao cumprimento do plano municipal de reducdo de ruido.
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TITULO V — MOBILIDADE

Artigo 41.2 - Rede rodovidria

O tracado da rede rodovidria respeita as vias existentes ou a espacos-canal destinados as novas
vias, abrangendo a seguinte hierarquia:

a) Vias coletoras;

b) Distribuidoras principais;

c) Distribuidoras locais;

d) Vias de acesso local.
Na auséncia de alinhamentos ja definidos ou previstos em plano especifico, os arruamentos
devem, preferencialmente e sempre que possivel, adquirir progressivamente as caracteristicas
constantes da Planta da Rede Vidria — Perfis Tipo, com as necessarias adaptacdes decorrentes dos
respetivos projetos de execucao.
O tracado das vias previstas inscrito na planta de zonamento é meramente indicativo, carecendo
de confirmacdo em sede de projeto especifico, que devera garantir os pressupostos da ligacdo
preconizada e as caracteristicas técnicas associadas a sua hierarquia, estando associado a esse

canal o espago funcional a que se refere o Artigo 18.2 - Areas de protegdo funcional.

Artigo 42.2 - Rede de mobilidade suave

O tragado da rede de mobilidade suave integra as seguintes tipologias:

a) Pedovia estruturante;

b) Pedovia secundaria;

c) Ecovia.

As Pedovias sdo passeios com uma largura minima de 3 metros, pavimentacdo distinta e
confortdvel e, por norma, paralelas ao tracado rodovidrio, destinando-se ao uso pedonal e
adquirindo progressivamente uma funcdo de ciclovia em canal préprio.

A Ecovia é uma via com uma largura minima de 3 metros e pavimentacdo que garanta a
permeabilidade e o cardacter rustico da paisagem onde se insere, destinando-se ao uso pedonal e
a veiculos ndo motorizados.

A rede de mobilidade suave devera ser implementada de acordo com a Planta de Mobilidade
Suave, garantindo a sua conetividade e coesdo e, no caso das Pedovias, conforme as
caracteristicas constantes da Planta da Rede Viaria — Perfis Tipo, com as necessarias adaptagdes

decorrentes dos respetivos projetos de execugao.
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TITULO VI - PROGRAMAGCAO E EXECUCAO

CAPITULO | — DISPOSICOES GERAIS

Artigo 43.2 - Programacgao

A programacdo da execucdo do plano é definida pela Camara Municipal através da inscricdo das
acOes previstas nos planos de atividades e orcamento municipal, devendo a calendarizagdo da sua

execucdo privilegiar as intervengdes que contribuam para:

a) A consolidacdo e qualificagdo do espaco urbanizado, promovendo operacdes de
reabilitacdo urbana do espaco publico;

b) A execugdo dos arruamentos que colmatem as caréncias existentes na acessibilidade a
cidade, co destaque para a via de ligacdo entre a rotunda dos F’s a VICEG e arruamentos de
articulacdo com a envolvente;

c) A consolidagdo da estrutura ecoldgica fundamental definida no plano, enfatizando as
possiveis conexdes para fora da drea do Plano, garantido a sua “penetra¢do” nos tecidos
urbanos e promovendo os percursos de mobilidade suave associados;

d) A disponibilizagdo de solo para equipamentos, espacos verdes e infraestruturas

necessdarios a satisfacdo das caréncias detetadas.

Artigo 44.2 - Formas de execug¢do

1- Em solo urbano estruturado, e sem prejuizo para o estabelecido para cada SUOPG, a execuc¢do do
Plano processa-se preferencialmente por execugdo ndo sistemdtica, através das operagles
urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagdo e Edificagao.

2- Excetuam-se do numero anterior as situagOes para as quais o municipio venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de unidades de execugdo, por a ocupagdo ndo
se encontrar consolidada e se justificar que as intervencdes sejam suportadas por uma solucgdo de
conjunto, designadamente por implicarem a reestruturacdo fundiaria, a abertura de novos
arruamentos ou a disponibilizacdo de espacos para areas verdes ou de equipamentos coletivos.

3- Em solo urbano a estruturar, a execu¢do do Plano processa-se por execucdo sistemdtica, no
ambito de unidades de execucdo, incluidas ou ndo em SUOPG.

4- Excetuam-se do nimero anterior as seguintes situagdes:
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a) Quando a delimitacdo das unidades de execucdo se revelar impossivel por corresponderem a
areas com um Unico proprietario;

b) Quando digam respeito a prédios em situacdo de colmatacdo da envolvente ou a prédios que
possuam estrema comum com prédio onde ja exista edificio em situacdo legal, que confinem
com via publica habilitante e em contiguidade com solo urbano estruturado e desde que o
municipio considere que as solu¢Ges propostas asseguram uma correta articulagcdo formal e
funcional com o solo urbano estruturado e ndo prejudicam o ordenamento urbanistico da area

envolvente e sobrante.

Artigo 45.2- Unidades de execugao

A delimitacdo das unidades de execucdo, incluidas ou ndo em SUOPG, cumpre os seguintes

requisitos:

a) Abranger uma darea suficientemente vasta para constituir um perimetro com carateristicas de
unidade e autonomia urbanisticas e que possa cumprir os requisitos legais exigiveis,
nomeadamente procurando assegurar a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos
proprietarios abrangidos;

b) Assegurar, no caso de a unidade de execucdo ndo abranger a totalidade de um poligono
auténomo de solo urbano a consolidar, que nao fique inviabilizada, para as areas
remanescentes do referido poligono, a possibilidade de por sua vez elas se constituirem em
uma ou mais unidades de execugao que cumpram individualmente as condi¢Ges estabelecidas
na alinea anterior;

c) Garantir a correta articulagdo funcional e formal da intervencdo urbanistica com o solo urbano

consolidado pré-existente.

Artigo 46.2 - Reservas de solo
1- As dreas identificadas como equipamentos propostos e as afetas a arruamentos propostos na
Planta de Zonamento — Qualificagdo do Solo constituem reservas de solo instituidas pelo Plano, as
quais vigoram pelo periodo de oito anos a partir da data da entrada em vigor deste.
2- Asreservas de solo correspondentes aos arruamentos propostos incluem a zona do arruamento.
3- Findo o prazo definido no nimero anterior, as areas de reserva de solo caducam, passando a
aplicar-se o regime disposto na categoria de solo contigua da classe de uso em que a reserva se

integra.
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CAPITULO Il - SUBUNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

Artigo 47.2 - Identificacao

1- Entende-se por subunidades operativas de planeamento e gestdo (SUOPG) as zonas que pela sua

dimensdo, localizacdo estratégica ou débil nivel de infraestruturacdo exigem concecdo e

execucao integrada e sistematica.

2- Nas SUOPG aplica-se o disposto nas respetivas categorias de solo, sem prejuizo do disposto nos

termos de referéncia.

3- No desenvolvimento dos estudos a elaborar para as SUOPG podem ser integrados outros solos

contiguos, por razées de cadastro de propriedade ou por necessidade de articulacdo funcional.

4- Admite-se a divisdao das SUOPG previstas no Plano em duas ou mais unidades de execucdo, desde

gue nao correspondam a um Unico prédio e a sua ocupagdo ndo comprometa o aproveitamento

urbanistico da restante area.

5- Sem prejuizo da identificacdo e programacdo de outras areas com estas caracteristicas, o Plano

identifica as seguintes SUOPG e respetivos termos de referéncia:

Identificagao

Termos de referéncia

SUOPG1: Quinta dos
Bentos

Objetivos especificos:

- Estruturagdo e ocupagdo do vazio urbano e remate dos tecidos habitacionais
envolventes;

- Disponibilizacdo de areas de espago publico em défice na unidade territorial a que
pertence;

- Transigdo para o solo rustico adjacente.

Sistema de execucdo:

Preferencialmente de iniciativa dos interessados; cooperagao, se necessario.

SUOPG2: Pévoa do Mileu/

Objetivos especificos:

- Estruturagdo das areas ndo ocupadas e remate dos tecidos habitacionais envolventes;

- Disponibilizagdo de dreas de espago publico em défice na unidade territorial a que
pertence;

Pinheiro
- Transigdo para o solo rustico adjacente.
Sistema de execucdo:
Preferencialmente de iniciativa dos interessados; cooperagdo, se necessario.
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Objetivos especificos:

- Estruturagdo das areas ainda ndo ocupadas e remate da d4rea afeta ao parque
empresarial;
SUOPG3: Parque

. - Aumento da oferta para localizagdo das atividades econdmicas.
empresarial

Sistema de execucdo:

Preferencialmente de iniciativa dos interessados; cooperagdo ou imposi¢gdo administrativa,
se necessario.

Artigo 48.2 - Prazo de execugdo

1- As SUOPG concretizam-se no prazo de 5 anos a contar da data da entrada em vigor do Plano,
admitindo-se a prorrogacao deste prazo por mais 3 anos, desde que o sistema de execucdo seja o
de cooperacdo ou o de imposi¢cdo administrativa.

2- No final dos prazos definidos no nimero anterior, a classificacdo do solo como urbano nas areas
nao infraestruturadas das SUOPG ou que ndo tiverem sido alvo da delimitacdo de unidades de
execucdo e sequente contrato de urbanizacdo caduca, passando a integrar solo rustico na
categoria de espacos florestais de uso multiplo.

3- Nos casos mencionados no numero anterior, mantém-se as SUOPG e os respetivos objetivos,
sendo possivel a reclassificagdo para solo urbano através da elaboragdo de plano de pormenor

com efeitos registais e de acordo com os procedimentos previstos na lei.

CAPITULO Iil - DISTRIBUICAO DE BENEFICIOS E ENCARGOS

Artigo 49.2 - Ambito

O principio de perequagdo compensatéria previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial é aplicado nas operagdes urbanisticas a levar a efeito nas unidades de execucdo,

previstas ou ndo no Plano.

Artigo 50.2 - Mecanismos
1- Os mecanismos de perequacdo a aplicar nos termos do artigo anterior sdo os estabelecidos na
legislacdao, nomeadamente:
a) Edificabilidade média, determinada pelo quociente entre a superficie bruta de construcdo total

e a area da unidade de execucdo ou de intervencao;
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b) Cedéncia média, com o valor definido no nimero 2 do Artigo 26.2 - Parametros de
dimensionamento, considerando a edificabilidade mdaxima admitida pelo presente plano,
mesmo que ndo seja concretizada;

c) Encargo médio com a urbanizagdo, correspondente ao encargo com as infraestruturas e
espacos verdes publicos locais e que servirdo diretamente cada conjunto edificado, resultantes
do desenvolvimento de cada SUOPG;

2- Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo

o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao pela edificabilidade em falta.

Artigo 51.2 - Avalia¢ao do solo
1- A avaliacdo de solo, para efeitos de execucdo do Plano e para efeitos de expropriagdo por
utilidade publica, considera os usos efetivos existentes em cada propriedade e os usos admitidos
pelo Plano.
2- A avaliacdo do solo urbano atende:
a) A edificabilidade abstrata em funcdo da edificabilidade média por unidade homogénea
definida em Plano Diretor Municipal;
b) Aos encargos urbanisticos correspondentes a edificabilidade referida na alinea anterior, a
serem deduzidos no valor da edificabilidade abstrata;

c) Ao valor de edificagdo, caso exista e tenha existéncia legal, considerando o respetivo estado de

conservagao.
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TITULO VII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 52.2 - Incentivos
1- Com vista a concretizagcdao dos objetivos do Plano e da concretizacdo de politicas de melhoria,
qualificacdo e valorizagdo do ambiente urbano, devem ser definidos incentivos a iniciativas que
configuram relevante interesse, designadamente:

a) A realizacdo de operacOes urbanisticas associadas a reabilitagdo urbana ou a promocdo de
programas de habitacdo a custos controlados e cooperativa;

b) A transferéncia de atividades de industria ou de armazenagem, com evidentes impactes
ambientais negativos, existentes em dreas residenciais para os espacos de atividades
econdmicas definidas no Plano;

c) A execucdo de empreendimentos ou edificios de construgdo sustentavel onde se operem
iniciativas de reducdo de consumo energético, do consumo de agua potavel ou de gestdo
sustentavel da agua;

d) Ainstalacdo de empresas com certificacdo ambiental.

2- Os incentivos referidos no nimero anterior devem, preferencialmente, traduzir-se em beneficios

fiscais, a definir em Regulamento Municipal.

Artigo 53.2 - Vigéncia

1- O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdao em Diario da Republica.

2- O prazo de vigéncia do plano é o que resultar da decisdo da sua alteragao, revisdo ou revogac¢ao
pelo sistema de monitorizagdo permanente e de avaliagdo da sua execucdo, através da
elaboracdo bienal do Relatdrio do Estado de Ordenamento do Territdrio.

3- As disposicbes do presente Plano prevalecem sobre quaisquer disposicdes do Plano Diretor

Municipal da Guarda, aprovado através da Resolu¢do do Conselho de Ministros n.2 55/94, de 20
de julho, e alterado pela Declaragdo n.2 275/2002, de 4 de setembro, e pela Declaracdo n.2

351/2002, de 19 de novembro.

Guarda, junho de 2021
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