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MUNICIPIO DA GUARDA

Aviso n.° 15766/2024/2

Sumario: Aprova o Regulamento de Incentivos a Reabilitagdo de Edificios nos Nucleos Histéricos do
Municipio da Guarda.

Sérgio Fernando da Silva Costa, Presidente da Camara Municipal da Guarda, torna publico, nos
termos e para efeitos das disposigdes conjugadas na alinea t), do n.° 1, do artigo 35.° e artigo 56.°
do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e do artigo 139.° do Codigo do Procedimento
Administrativo, publicado com o Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que a assembleia Municipal
da Guarda, na sua reuniao de 28 de junho de 2024 deliberou, por unanimidade, e conforme proposta
da Camara Municipal datada de 11 de junho de 2024, aprovar o projeto de "Regulamento de Incentivos
a Reabilitagao de Edificios nos Nucleos Histéricos do Municipio da Guarda".

Mais torna publico que, em cumprimento do disposto no artigo 101.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, o respetivo projeto de regulamento foi submetido a consulta publica pelo periodo de
30 (trinta) dias.

Para conhecimento geral se mandou publicar este aviso na 2.2 série do Diario da Republica
e proceder a sua divulgagao através da colocagao de editais nos lugares de estilo habituais e no sitio
da internet da Camara Municipal, em www.mun-guarda.pt.

2 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Sérgio Fernando da Silva Costa.

Regulamento de Incentivos a Reabilitagao de Edificios
nos Nucleos Historicos do Municipio da Guarda

Nota justificativa

O regime juridico da reabilitagdo urbana, consubstanciado no Decreto-Lei n.° 307/2009, de
23 de outubro, republicado pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto e alterado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014,
de 9 de setembro, veio reconhecer a reabilitacao urbana como uma componente indispensavel ao
desenvolvimento local, competindo as autarquias o dever de assegurar a promog¢ao das medidas
necessarias a reabilitacao de areas urbanas.

Este novo regime legal reforga o conjunto de conceitos, incentivos e beneficios ja existentes
neste ambito, com novos principios e mecanismos que proporcionaram um significativo conjunto de
oportunidades, designadamente: a flexibilizagao e simplificagao dos procedimentos de criagao de
areas de reabilitagao urbana; procedimento simplificado de controlo prévio de operagao urbanisticas;
defini¢cao de incentivos fiscais; regulamentacao da reabilitagao de edificios ou fragdes cuja construgao
tenha sido concluida ha pelo menos 30 anos e em que se justifique uma intervengao de reabilitagao
destinada a conferir-lhe adequadas caracteristicas de desempenho e seguranga.

No estrito ambito das suas competéncias definidas na Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro,
o Municipio deve criar um sistema de incentivos a reabilitagao urbana de forma estimular a recuperagao
do patrimonio ja edificado, contribuindo ativamente para a melhoria da visibilidade patrimonial da
cidade, sua histéria, do turismo cultural, da economia local, do parque habitacional e, consequentemente,
também para a melhoria da qualidade de vida dos seus utilizadores.

Torna-se assim imperioso que, no uso do poder requlamentar das autarquias locais, consagrado no
artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, e tal qual consignado non.® 7 do seu artigo 112.°,
preceitos densificados pelo legislador ordinario no artigo 25.° n.° 1 alinea g), em conjugagdo com
o artigo 33.°n.° 1 alinea k), ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, o0 Municipio da Guarda possa
dispor de um instrumento normativo que discipline as atividades anteriormente referidas,

Neste contexto pretende-se com o presente regulamento estabelecer as regras de acesso e critérios
de atribuigao aos incentivos a atribuir pelo Municipio as operagdes urbanisticas que se consubstanciem
na realizagao de obras de conservagao de edificios situados nos nucleos histéricos da cidade da Guarda
e restantes aglomerados urbanos do concelho.
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Face as disposigoes aplicaveis dos artigos 97.° a 101.° do Cédigo do Procedimento administrativo
aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, a decisao da Camara Municipal dar inicio ao
procedimento de elaboragao do presente regulamento foi objeto da realizagdo de um periodo de consulta
prévia, tendo o respetivo projeto de regulamento sido submetido a consulta publica, pelo prazo de
30 dias, conforme aviso publicado na 2.2 série do Diario da Republica, 2.2 série, n.° 6 de 09 de janeiro
de 2024 e, sob proposta da Camara Municipal datada de 21 de junho de 2023.

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado nos termos do disposto no n.° 8 do artigo 112.° e artigo 241.°,
ambos da Constituigao da Republica Portuguesa, bem como da alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, da
alineak) don.° 1 do artigo 33.°,ambos da Lei n.° 75/2013, 12 de setembro, e do artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro.

Artigo 2.°
Objetivos

O presente regulamento tem por objetivo a fixagao dos principios e as regras relativas a atribuigao,
por parte do municipio da Guarda, de apoio técnico e/ou financeiro, aos proprietarios dos edificios que
se encontrem nas condigdes de elegibilidade previstas no artigo 3.°, para efeitos da realizagao de "obras
de conservagao” de fachadas e coberturas, enquanto medida de incentivo a reabilitagao do patriménio
edificado e melhoria de condi¢des do seu desempenho energético.

Artigo 3.°
Ambito de aplicagao

Para efeito de obtengao dos apoios previstos no presente regulamento sao elegiveis todos
e quaisquer edificios inseridos no territério do Municipio da Guarda que, independentemente do respetivo
uso ou afetacao, satisfagam, cumulativamente, as seguintes condigoes:

a) Se localizem em qualquer das zonas consideradas como “Nucleo Histérico”, nos termos do
definido no n.° 1 do artigo 5.° do presente regulamento;

b) Carecam da realizagao de "obras de conservagao” de fachadas, coberturas ou vaos;

c) Possuam caracteristicas arquitetonicas que lhes permitam ser considerados como sendo de
arquitetura tradicional (vernacula ou erudita);

d) Mantenham, na sua esséncia, preservadas as caracteristicas arquitetdnicas originais.
e) As obras de conservacao contribuam para:

i) A reabilitagao do edificio através da melhoria das suas condigbes de seguranga, habitabilidade,
salubridade e desempenho energético;

i) A manutengao das caracteristicas morfoldgicas urbanas bem como das caracteristicas tipo-
I6gicas dos edificios e do seu suporte edificado;

iii) A melhoraria da imagem e condigdes do tecido urbano edificado enquanto fator de incentivo
a manutengao e fixagao de habitantes;

Artigo 4.°
Exclusoes

Nao se encontram abrangidas pelos apoios previstos no presente regulamento quaisquer outras
intervengoes no edificado que nao correspondam a “obras de conservagao” de fachadas, coberturas
ou vaos, designadamente, e por referéncia as definicbes constantes do artigo 2.° do RJUE, obras de
alteragao, ampliagao, demoligao, reconstrugao, etc.

2/7

Aviso n.° 15766/2024/2



N.° 146
— 30-07-2024

Artigo 5.°
Defini¢oes

1 — Para efeitos da aplicagao do presente regulamento entende-se como “nucleos histéricos"”, no
caso da cidade da Guarda, as areas delimitadas no ambito do PDM em vigor como "“Centro Histdrico da
Guarda e zona envolvente", Pévoa do Mileu e zona antigas da Sequeira, Alfarazes e Galegos e, para os
restantes aglomerados do concelho, as respetivas “areas urbanas consolidadas" nas quais se insiram
e sejam em termos morfoldgicos identificaveis os conjuntos edificados mais antigos dos referidos
aglomerados e que estiveram na génese do seu surgimento.

2 — Sao ainda consideradas as definicoes e vocabulario urbanistico constantes dos diplomas
legais seguidamente elencados:

a) Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagao, que instituiu o Regime Juridico
da Urbanizagao e da Edificagao;

b) Decreto-Lein.° 307/2009, de 23 de outubro, na sua atual redagao, que instituiu o Regime Juridico
da reabilitagao Urbana;

c) Decreto Regulamentar n.® 5/2019, de 27 de setembro, que fixa os conceitos técnicos nos dominios
do ordenamento do territério e do urbanismo;

d) Regulamento Geral das Edificagcdes Urbanas;

3 — Todas as definigdes e conceitos expressos nos regulamentos dos instrumentos de gestao do
territério plenamente eficazes na area do Municipio da Guarda, bem como ainda, e quando aplicavel,
a demais legislagao com eles relacionada.

4 — Devem ainda ser consideradas, quando aplicaveis, as demais definigdes e conceitos técnicos
constantes em diplomas legais que regulem matérias relacionadas com as tratadas no presente
regulamento.

Artigo 6.°
Destinatarios
Para efeitos da obtengao dos a apoios previstos no presente regulamento consideram-se elegiveis:
a) Os (as) Proprietario(as)

b) Arrendatarios(as), desde que para o efeito devidamente mandatados pelo respetivo
proprietario(a);

c¢) Usufrutuario(as) desde que para o efeito devidamente mandatados pelo respetivo proprie-
tario(a);

d) Administragoes de condominio legalmente constituidas e mandatadas para a realizagao obras
no exterior dos edificios (fachadas e coberturas) ou, caso este nao exista, qualquer condémino, desde
que mandatado pela totalidade dos restantes condéominos do prédio.

Artigo 7.°
Condicoes de acesso

Para se poder candidatar aos apoios técnicos e financeiros o (a) requerente deve:

a) Ter a situagao tributaria e contributiva devidamente reqularizada a Autoridade Tributaria (AT)
e Seguranca Social (ISS), ou objeto de acordo de acordo de regularizagao;

b) Ndo estar em nenhuma situagao de incumprimento perante o Municipio da Guarda.
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Artigo 8.°
Formalizagao do pedido de apoio

1 — Aformalizagao do pedido de apoio junto da Camara Municipal deve ser efetuada, preferencial-
mente em formato digital (enderego de email a definir), ou no Balc&o unico da Camara Municipal, com
a antecedéncia minima de 30 dias antes da data prevista para o inicio dos trabalhos, e ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Requerimento (conforme modelo a preparar e disponibilizar no Balcdo Unico e no site da internet
do Municipio da Guarda);

b) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que lhe confira a faculdade
para a realizagao da intervengao;

c) Certiddo atualizada da situagao tributaria regularizada perante a Autoridade Tributaria;
d) Certidao atualizada da situagao tributaria regularizada perante a Seguranga Social;

e) Certidao da descricao e de todas as inscrigdes em vigor emitida pela conservatoéria do registo
predial referente ao prédio ou prédios abrangidos, ou indicagdo do cédigo de acesso a certidao per-
manente do registo predial,

f) Caderneta predial do prédio ou prédios abrangidos;
g) Copia da ata da reuniao da assembleia de condéminos;

h) Planta de localizagao obtida no enderego disponivel para o efeito no portal do municipio em
www.mun-guarda.pt;

i) Licenga/autorizagao de utilizagao do edificio comprovativa de que se trata de construgao,
legalmente existente, concluida ha pelo menos 30 anos ou, no caso de edificios construidos antes de
1951, certidao comprovativa da sua isengao;

j) Memodria descritiva e justificativa identificando e caracterizando as obras de conservacao a efetuar;
k) Calendarizagao da execugao das obras de conservagao.
[) Orgamento do custo da obra;

2 — Para efeitos do Orgamento do custo da obra referido na alinea | do ponto anterior deverao
considerar-se os seguintes valores de referéncia:

Local das obras de conservagao Custo m/2
Fachadas (ndo incluindo vaos) 25 €/m2
Coberturas 45 €/m2
Vaos (caixilharias) 450 €/m2

3 — Os valores constantes do ponto anterior, e por deliberagdao da Camara Municipal, poderao ser
objeto de atualizagao anual tendo por referéncia a Portaria que determina anualmente o custo/m2 de
construgao para efeitos da determinagao do valor patrimonial dos iméveis em termos de IMI.

Artigo 9.°
Saneamento e apreciagao liminar

1 — No prazo de 8 dias Uteis a contar da apresentacao do requerimento, o servigo responsavel pela
andlise da candidatura profere, por uma Unica vez, proposta de convite ao aperfeicoamento do pedido,
se concluir pela ininteligibilidade do mesmo ou pela falta de documento instrutério exigivel e que seja
indispensavel ao conhecimento da pretensao.
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2 — Proferido despacho de aperfeigoamento do pedido, o requerente dispde de 10 Uteis dias apds
a respetiva notificagcao, para proceder em conformidade, sob pena de rejei¢ao liminar do mesmo.

3 — Se, no prazo de 10 dias Uteis a contar a jungao a candidatura dos elementos solicitados nos
termos do presente artigo, continuarem a subsistir situagdes que impegcam a correta apreciagao do
pedido, designadamente no que diz respeito a legitimidade do requerente ou caracterizagao das obras
de conservacgao a realizar, o mesmo sera igualmente objeto de despacho de rejeigao liminar.

Artigo 10.°
Relatoério de avaliagao técnica

1 — Verificada a regularidade da instru¢ao do processo de candidatura, o técnico responsavel pela
respetiva analise elabora relatério fundamentado sobre o enquadramento e adequagao da pretensao
as normas do presente regulamento e objetivos a atingir com o0 mesmo;

2 — No caso de a pretensao ser objeto de uma apreciagao favoravel, o relatério referido no
ponto anterior, a submeter a decisao da Camara Municipal, devera conter proposta de decisao quanto
a possibilidade de atribuicdo do apoio financeiro, bem como a sua determinacao tendo pro base os
valores de referéncia constantes.

3 — Sempre que das obras de conservagao possa resultar uma melhoria das condigdes de eficiéncia
energética do edificio, fator que devera ser objeto de ponderagao no ambito da apreciagao referida no
ponto 1, o valor do apoio financeiro a conceder pela Camara Municipal e determinado nos termos do
artigo 13.° do presente regulamento sera majorado em 20 %.

Artigo 11.°
Obrigagoes do requerente
1 — Sao obrigagdes do requerente:

a) Executar as obras de conservagao no prazo estipulado na calendarizagao definida no mesmo
e no formulario de candidatura apresentado;

b) Promover a publicitagdo do apoio financeiro atribuido pela Camara Municipal através da
colocagao de uma placa, ou painel, de acordo com modelo a definir pela Camara Municipal, onde além
da designagao "Obras de conservagao apoiadas pela Camara Municipal da Guarda", devera constar
o nome do(a) requerente, a identificagao do edificio, a data da deliberagdo que concedeu o apoio
financeiro, bem como o montante financiado;

c) A placa, ou painel, deve ser colocada preferencialmente na fachada do edificio, em local visivel
que garanta a legibilidade da informacao, e deve permanecer no local, em bom estado de conservagao
e legibilidade, durante o periodo de tempo em que decorram as obras de conservacgao, e até 1 ano apés
as mesmas serem dadas por concluidas.

Artigo 12.°
Apoio técnico

Sempre que requerido a Camara Municipal podera prestar, através dos seus técnicos, apoio
a preparagao da candidatura, colaborando com o requerente ou, se for o caso, com quem este mandatar
para o efeito, na definicao das obras de conservagao necessarias para obtengao de um nivel de
conservagao superior.

Artigo 13.°
Apoio financeiro

1 — O apoio financeiro a prestar pela Camara Municipal da Guarda no ambito do apoio previsto
no presente regulamento correspondera a 50 % (cinquenta) do valor global do orcamento a apresentar
(sem IVA), nos termos do artigo 8.°
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Artigo 14.°
Contrato
A atribuigao do apoio previsto no artigo 2.° sera formalizada através de contrato escrito a celebrar
entre o Municipio da Guarda e o (a) requerente.
Artigo 15.°
Conteudo do contrato

O contrato mencionado no artigo anterior devera conter, no minimo, os seguintes elementos:
a) ldentificagao do(a) beneficiario(a) ou beneficiarios(as);
b) Identificagdo do edificio ou edificios, se se tratar de reabilitagdo de um conjunto edificado;
¢) Valor e tipo do apoio prestado;

d) Prazo para a realizagao das obras.

Artigo 16.°
Fiscalizacao e controlo
Afiscalizacao e controlo da intervengao, nas componentes fisica e financeira, sera efetuada pelos
técnicos da Camara Municipal da Guarda.
Artigo 17.°
Anulagao da candidatura

1 — Para efeitos deste regulamento considera-se incumprimento:
a) A prestacao de falsas declaragoes/informagoes;

b) O ndao cumprimento integral, ou parcial, do previsto na candidatura, nomeadamente a realizagao
da intervengao em desacordo com o aprovado em sede de candidatura.

2 — O incumprimento do previsto no numero anterior determina a anulagao da candidatura
e a restituicao do apoio recebido.
Artigo 18.°
Dotagao Orgamental

1 — Anualmente a Camara Municipal da Guarda deliberara a atribuigao de uma dotacao orgamental
a afetar para o ano seguinte, e a submeter a apreciagao da Assembleia Municipal.

2 — No caso de a verba definida nos termos do ponto anterior se revelar insuficiente para satisfazer
a procura, pode a Camara Municipal, se tal se justificar e os fundos disponiveis o permitirem, promover
o reforgo da respetiva dotagao, no cumprimento das normas de execugao orgamental em vigor.
Artigo 19.°

Sistema da qualidade

Para efeitos de instrugao e formalizagao dos procedimentos previstos no presente regulamento,
deverao ser considerados os modelos de requerimento e normas de instrugdo de processos (NIP's)
disponibilizados no ambito do sistema da qualidade em vigor na Camara Municipal.
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Artigo 20.°
Taxas

As taxas aplicaveis no ambito dos procedimentos de controlo prévio das operagoes urbanisticas
e atividades administrativas com elas relacionadas, quando devidas ao Municipio, ou respetivas
isengoes, sao as constantes do "Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio da Guarda" em
vigor a data da formalizagao do pedido.
Artigo 21.°

Comunicagao prévia

1 — A realizagao das operagdes urbanisticas previstas no presente regulamento esta sujeita ao
cumprimento das disposigoes e procedimentos aplicaveis previstos no RJUE em vigor, designadamente
os de licenciamento ou comunicagao prévia.

2 — No caso das operagoes urbanisticas nao sujeitas a qualquer procedimento de controlo prévio,
devem os interessados dar conhecimento a Camara Municipal, até cinco dias antes do inicio dos
trabalhos, do local e do tipo de operagao urbanistica que vai ser realizada, para os efeitos previstos
nos artigos 80.°-A e 93.°, ambos do RJUE.

Artigo 22.°
Conclusao das obras de conservagao

Concluidas as obras de conservagao o requerente devera de tal facto dar conhecimento a Camara
Municipal para efeitos de realizagao de vistoria que confirme a sua realizagdo em conformidade com
as condigoes do projeto de financiamento e libertagao do valor do apoio financeiro concedido pela
Camara Municipal.

Artigo 23.°

Remissoes

As referéncias a outros regulamentos, ou diplomas legais em vigor, constantes no presente
regulamento consideram-se, no caso de revogacao dos mesmos, feitas para os novos regulamentos
ou diplomas legais que os venham a substituir.

Artigo 24.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia Util sequinte ao da sua publicagao na 2.2 série do
Diario da Republica.

2 de julho de 2024. — O Presidente da Camara Municipal, Sérgio Fernando da Silva Costa.
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