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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 55/94

A Assembleia Municipal da Guarda aprovou, em 17
de Margo de 1994, o seu Plano Director Municipal.

Na sequéncia daquela aprovagdo, a Cdmara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificagdo da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5§ do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2
de Marc¢o.

O Plano Director Municipal da Guarda foi objecto
de parecer favordvel da comissdo técnica que, nos ter-
mos da legislagdo em vigor, acompanhou a elaboragdo
daquele Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
tério final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servicos da administragdo central que
a compdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verificou-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal da Guarda com as demais disposi-
¢Oes legais e regulamentares em vigor, designadamente
com as Reservas Agricola e Ecolégica Nacionais.

Deve ainda referir-se que o Decreto-Lei n.° 109/ 91,
de 15 de Margo, foi alterado pelo Decreto-Lei
n.° 282/93, de 17 de Agosto, e que o Decreto Regula-
mentar n.° 10/91, de 15 de Margo, foi revogado pelo
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, pelo
que na gestdo do Plano devem ser considerados os di-
plomas agora referidos.

Deve também referir-se que no licenciamento muni-
cipal de obras particulares apenas podem ser exigidas
pelo municipio as taxas previstas na lei, designadamente
no artigo 68.° do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de No-
vembro, pelo que as disposi¢cdes constantes do n.¢ |
do artigo 16.° e da alinea d) do artigo 18.° do Regu-
lamento, quando se apliquem a construgdes sujeitas a
licenciamento, devem ser interpretadas em conformi-
dade com aqueles diplomas legais.

Na aplicag¢do prética do Plano h4d ainda a conside-
rar as serviddes e restrigdes de utilidade piblica, cons-
tantes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano, a considerar no dmbito da respectiva gestdo.

Para além das serviddes contantes da planta de con-
dicionantes, devem ainda ser consideradas as serviddes
radioeléctricas instituidas pelo Decreto Regulamentar
n.° 14/84, de 21 de Fevereiro, pelo Decreto n.° 8/87,
de 5 de Fevereiro, e pelo Despacho conjunto A-4/91-XI1I,
de 9 de Junho de 1992.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal da Guarda.

Presidéncia do Consetho de Ministros, 12 de Maio
de 1994. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Ca-
vaco Silva. ‘

Regulamento do Plano Director Municipal de Guarde
Preédmbulo

1 — Dada a especificidade do povoamento e do crescimento dos
aglomerados no concelho da Guarda, com grande contiguidade de
4reas intersticiais a colmatar na malha urbana consolidada,
considerou-se inconveniente o tratamento diferenciado, ao nivel do
Plano Director Municipal, entre 4reas j& urbanas ¢ dreas passiveis
de urbanizar. ‘

Assim, o perimetro urbano dos aglomerados engloba uma wnica
classe de espaco, designada por érea urbana e urbanizdvel, que in-
clui ndo sé os espagos intersticiais dentro do centro urbano estabili-
zado como O0s espagos intersticiais entre bairros e quarteirdes,
destinando-se estas dreas, de maiores dimensdes, & expansfio urbana.

Os espacos de equipamento, de industria, do centro histérico e de
transicdo para o espago rural (construgdo condicionada) incluem-se
igualmente nesta area. Um zonamento mais fino entre espacos de-
vera ser contemplado em sede de plano de urbanizagéio ou de plano
de pormenor.

2 — A classe de espaco designada por drea rural corresponde ao
conjunto de espacgos agricolas, espacos florestais ¢ espagos naturais
do territério concelhio. Dada a especificidade do uso actual ¢ pre-
visto do solo no concelho, a grande interpenetraciio destas dreas e
a sua previsivel alteracdo profunda a curto prazo dada a nova polf-
tica agricola comum (PAC), considera-se inconveniente a sua segre-
gacdio funcional. Esta apenas iria criar problemas de gestdo urba-
nistica, agravados nas zonas de fronteira entre os vdrios espagos, sem
que as regras mais convenientes para a ocupacdo ¢ transformaciio
do uso do solo, que sdo aqui altamente restritivas, tenham necessi-
dade de qualquer subdivisdo suplementar no quadro das actuais com-
peténcias municipais.

Um zonamento mais fino ¢ especifico destes espacos deverd ser
feito em sede de plano de ordenamento agro-florestal, a ser promo-
vido pelo Ministério da Agricultura em funcéio da politica nacional
para o sector.

3 — A classe de espaco designado por drea de salvaguarda estrita
corresponde ao conjunto de espacos naturais a preservar, onde se
inclui a Reserva Agricola Nacional, a Reserva Ecolégica Nacional
¢ algumas 4reas integradas no Plano de Ordenamento do Parque Na-
tural da Serra da Estrela (POPNSE), que abrange o concelho a oeste.

4 — O presente Regulamento privilegia a adopgio de indicadores
urbanisticos do tipo morfolégico, tipolégico e arquitectnico, j4 que
a diversidade do parcelamento bésico, tanto na drea urbana e urba-
nizdvel como na 4rea rural, torna inconveniente a adopgiio de indi-
ces percentuais de edificabilidade pela criacdo de espartilhos desne-
cessdrios para a prossecucio de um adequado ordenamento do
territério ¢ de efeitos perversos ao nivel da qualidade da interven-
¢do e do desenho urbano.

Dada a estratégica de ordenamento adoptada para a delimitaciio
das 4reas de expansdo dos aglomerados, privilegia-se igualmente a
referéncia as caracteristicas urbanisticas das dreas adjacentes, servindo
os indices, nas dreas sem precedentes edificados, apenas para limi-
tar excessos de ocupacdio do solo urbano dentro de tipologias consi-
deradas preferenciais.

CAPITULO 1
Disposicdes gerais
Artigo 1.°
Constituiciio ¢ Ambito
1 — O Plano Director Municipal da Guarda ¢ constitufdo por:

a) Carta de condicionantes, desdobrada em:

Carta da RAN (1:25 000);

Carta da REN (1:25 000),

Extracto do POPNSE (1:50 000) ¢ respectivo Regulamento;
Carta de outras condicionantes (1:50 000);

b) Carta de ordenamento, desdobrada em:

Carta de ordenamento do concetho (1:50 000); -
Carta de ordenamento da cidade (1:5000);
Cartas de ordenamento dos aglomerados de:

Barracéo (1:10 000);

Castanheira (1:10 000);

Gongalo (1:10 000);

Magainhas (1:10 000);

Porto da Carne (1:10 000);
Trinta-Meios-Fern#io Joanes (1:10 000);
Valhelhas (1:10 000);

Vila Fernando (1:10 000);

¢) Regulamento.
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2 — Para cfeitos de licenciamento de construgio, reconstrugiio, des-
taque de parcela ou de loteamento, alteragdes de uso do solo e de-
mais acgdes transformadoras do territério, bem como de parcelamento
da propriedade, o concelho da Guarda é delimitado em trés classes
de espagos, a que correspondem as presente disposi¢des regulamen-
tares.

Artigo 2.°
Designagdo

Os espagos referidos no artigo anterior tomam as seguintes desig-
nagdes:

1) Area urbana e urbanizével;
2) Area rural;
3) Area de salvaguarda estrita.

Artigo 3.°
Omissdes

Qualquer situac3o nio enquadrével nas bases deste Regulamento
observard o disposto na demais legislagdo vigente, nomeadamente no
Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas (RGEU).

Artigo 4.°
Revogac¢des

1 — E revogado o anteplano de urbanizagdo da Guarda e o ante-
plano de urbaniza¢gio da Guarda-Gare.

2 — S#o revogados todos os planos de pormenor, bem como to-
dos os regulamentos de ordem idé&ntica ou inferior aprovados ante-
riormente, e ainda quaisquer deliberagdes e despachos normativos
camardrios produzidos antes desta data e que contrariem as presen-
tes disposigdes.

CAPITULO 11
Area urbana e urbanizivel

Artigo 5.°
Designacio

Estdo incluidos neste capitulo os espacos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados por dreas urbana e urbanizdvel.

Artigo 6.°
Perimetros urbanos

A drea urbana e urbanizével designada no artigo anterior inclui
os espagos urbanos, os espagos urbanizaveis e os espagos industriais
que lhes sejam contiguos e define o perimetro urbano dos aglome-
rados para efeitos do disposto na legislagdo aplicdvel.

Artigo 7.°
Uso preferencial

1 — Os espagos englobados nesta drea destinam-se essencialmente
A localizagdo de actividades residenciais, comerciais ¢ de servigos, em-
bora sejam permitidas outras utilizagdes, nomeadamente a industrial,

desde que compativeis com o uso principal e permitidas pela legisla-

¢do especifica aplicavel.
2 — Considera-se que hd incompatibilidade com o uso principal
quando, designadamente:

a) Produzam ruidos, fumos, residuos sélidos ou liquidos, pre-
judiquemn a habitagdo ou agravem as condigdes de salubridade;

b) Perturbem as condigdes de trénsito e estacionamento;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo.

3 — A Ciamara Municipal inviabilizard a instalagdo de qualquer
actividade por razdes de incompatibilidade ou no caso de se verifi-
car qualquer das razdes mencionadas anteriormente.

4 — Sempre que sejam eliminadas ou garantidas satisfatoriamente
as razdes de incompatibilidade a Camara Municipal viabilizard as pre-
tensdes.

. ‘ Artigo 8.°
Dimensdo dos lotes e tipologias

1 — No preenchimento de falhas na malha urbana a dimensédo de
lotes e as tipologias construtivas permitidas serdo as predominantes
na testada de 100 m para cada lado do lote a edificar no arruamento
que o serve. : -

2 — Nas dreas em que ndo existam precedentes edificados ou que
impliquem a construgdo de novas infra-estruturas, a edificagdo, en-
quadrada por plano de pormenor, plano de urbanizagdo ou projecto
de loteamento, ficard subordinada, cumulativamente, aos seguintes
parimetros:

a) Caracteristicas urbanisticas predominantes nos bairros ou
quarteirdes imediatamente adjacentes ao terreno a urbanizar
€ que possuam caracteristicas morfologicas e de acessibilidade
semelhantes as do terreno em causa;

b) Densidade construtiva méxima de:

65f/ha nos locais de maior densificagdo, como o centro da
cidade da Guarda, a Pévoa do Mileu e a Guarda-Gare,
com predominéincia do bloco multifamiliar com &reas
aprecidveis de comércio e servigos, que ndo podem ex-
ceder 15% da darea total de construgdo;

20f/ha nos locais de maior rarefacgdo da construgio como
os bairros periféricos da Sequeira, Outeiro de Sio Mi-
guel, Rio Diz, Cubo, Alfarazes, Senhora dos Remédios,
Galegos e ainda nos aglomerados rurais, com predomi-
néncia da moradia uni ou bifamiliar, isolada, geminada
ou em banda;

45f/ha, nos espacos intermédios de transicdo entre o cen-
tro e a periferia, com tipologia mista;

¢) Para efeitos deste artigo, define-se:

Predominante: metade mais um;

Imediatamente adjacente: contiguo;

Quarteirdo: conjunto edificado no perimetro de quatro ou
mais vias, formando poligono, aberto ou fechado;

Bairro: conjunto de quarteirdes.

Artigo 9.°
Alinhamentos e cérceas

1 — As caracteristicas das edificagdes a licenciar na colmatagio
da malha urbana ficam limitadas pela referéncia aos edificios vizi-
nhos e envolventes na testada de 100 m para cada lado do lote a
edificar no arruamento que o serve, devendo sempre atender ao ali-
nhamento das fachadas e & cércea dominante do conjunto assim de-
terminado.

Ndo constitui precedente a invocar a eventual existéncia de edifi-
cio(s) que exceda(m) a altura dominante do mesmo conjunto.

2 — Nio serdo de admitir constru¢des habitacionais nas traseiras
de lotes constituidos ou o divisionamento de um lote em dois no sen-
tido da sua profundidade, sempre que ndo exista acesso piblico con-
digno ao lote na parte posterior do mesmo, nos termos do estipu-
lado no n.° 4 do artigo 16.°

Artigo 10.°
Afastamentos das construgées e profundidade de lotes

1 — Os afastamentos entre fachadas deverdo obedecer ao precei-
tuado no RGEU, devendo o afastamento entre a fachada de uma
dada construgdo e o limite lateral do respectivo lote ser a metade
do valor definido naquele Regulamento.

2 — No caso de lotes para construgdo de moradias isoladas ou ge-
minadas de rés-do-chdo mais um andar, onde existam precedentes
edificados que impossibilitem solu¢3o alternativa, respeitar-se-a um
afastamento minimo de 4 m entre a fachada e o limite lateral do
respectivo lote.

3 — A profundidade do lote em moradias isoladas, geminadas ou
em banda n3o poderd ser inferior, em média, a 30 m, salvo em si-
tuagdes excepcionais devidamente justificadas pela configuracdo do
terreno, desde que o referido valor médio nédo seja inferior a 20 m.

Artigo 11.°
Anexos

1 — A drea maxima para anexos, que terdo obrigatoriamente um
s6 piso, ndo excederd o menor dos seguintes valores:

a) 45 m? por fogo;
b) 6% da 4rea do lote;
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podendo admitir-se uma tolerincia de 10% em casos particulares de-
vidamente justificados e desde que ndo haja reconhecidamente pre-
juizo para a estética urbana.

2 — A construgio no limite do lote ou a alteragdo da cota de lo-
gradouro sé serd permitida desde que daf ndo resulte altura nos muros
de meagdo superior a 4 m, medida a partir da cota do terreno vizinho.

Artigo 12.°
Estacionamento

I — A cada construg@o deve corresponder, dentro da parcela que
ocupa, estacionamento suficiente para responder as suas proprias ne-
cessidades, no minimo de:

a) Um lugar de eslacmnamento por fogo;

b) Um lugar por cada 50 m da 4rea de escritérios e industria;

¢) Um lugar por cada 50 m® de 4rea comercial, quando esta ex-
ceder 400 m?;

d) i) ,8 lugares de estacionamento por quarto em unidade hote-
eira.

2 — Em loteamentos o niimero minimo de lugares deverd ser o
previsto em legislagao aplicavel.

3 — Nio serdo permitidas operagdes de carga e descarga na via
publica, pelo que serd necessario criar no interior de cada lote es-
pago para esse fim.

4 — As novas edificagdes nas falhas da malha urbana estabilizada
e na recuperagio, renovacgio ou reutilizagdo de edificios poderdo fi-
car isentas da exigéncia definida no namero anterior, sempre que tal
se revele inviavel e seja tecnicamente justificado por razdes de topo-
grafia, inadequabilidade de acesso no plano da fachada principal da
construgiio ou salvaguarda do patrimdnio edificado.

5 — Na situagdo referida no nimero anterior, a Cdmara Munici-
pal acordard com os requerentes a forma de materializar esse esta-
cionamento noutros locais, na propor¢do dos encargos dispensados
com a isen¢do admitida, a definir em regulamento municipal.

Artigo 13.°
Equipamentos

1 — As dreas destinadas a equipamentos publicos ou privados €
a espagos livres publicos encontram-se delimitadas nas cartas de or-
denamento.

2 — As 4reas de equipamentos ou de reserva de equipamentos pu-
blicos ou privados e os espagos livres publicos referidos nas cartas
de ordenamento ndo poderdo ter destino diverso do definido no pre-
sente Plano.

3 — Todos os equipamentos publicos deverdo prever, no interior
do respectivo lote, o estacionamento suficiente ao seu normal fun-
cionamento.

4 — A Camara Municipal condicionara a aprovagio de loteamentos
a cedéncia de 4rea para a instalacdo de pequeno equipamento de
apono local ou de espago livre publico, em fungdo da dimensdo e
numero de habitantes previstos e conforme definido em legislagdo
especifica aplicavel.

Artigo 14.°
Arborizagido

A Camara Municipal estabelecera normas que garantam a planta-
¢do de arvores nas dreas a urbanizar, no sentido de melhorar as con-
di¢gdes ambientais e de conforto bio-climético.

Artigo 15.°
Areas preferenciais para indiistria

1 — Nas cartas de ordenamento indicam-se os espagos da 4rea ur-
bana e urbanizivel preferencialmente apontadas para a localiza¢do
de unidades industriais, incluindo o Parque Industrial da Guarda
(PIG) e sua 4rea de expansdo prevista.

2 — As 4reas constituidas como reserva de industria adjacente ao
PIG s6 poderdo vir a ser ocupadas quando a capacidade deste ficar
esgotada.

3 — No licenciamento de industrias ndo sujeitas a localizagdo obri-
gatéria no PIG, deverd ser ponderada a sua compatibilidade com
o uso predominante da drea em que se insere, conforme o disposto
no n.° 2 do artigo 7.° deste Regulamento, bem como as condigdes
de estacionamento a que alude o artigo 12.°

4 — Consideram-se como incluidas em zona industrial os estabe-
lecimentos j4 instalados e devidamente licenciados no concelho an-
tes de 15 de Marg¢o de 1991 pertencentes as classes A e B a que alude
a legislagdo aplicdvel.

5§ — Sao permitidas as alteragdes dos estabelecimentos industriais
das classes C jé instalados no concelho antes de 15 de Margo de 1991,
desde que, com a referida alteracio, ndo mudem para classe supe-
rior e sejam respeitadas a qualidade ambiental e as condi¢des a que
alude o n.° 2 do artigo 7.° € o artigo 12.° deste Regulamento.

6 — S#o permitidas as alteragdes dos estabelecimentos industriais
das classes C j4 instalados no concelho antes de 15 de Margo de 1991
para classe superior, desde que a Cdmara Municipal considere ndo
haver inconveniente e obtenha o parecer favoravel das entidades en-
volvidas no licenciamento industrial.

7 — A Cimara Municipal emitird certiddo de localizagdo para os
estabelecimentos industriais ja existentes & data de entrada em vigor
do REAI mas sem licenciamento industrial, desde que cumpram
cumulativamente os seguintes requisitos:

a) Terem obtido a respectiva licenga de obra emitida pela C&-
mara Municipal;

b) Darem cumprimento 2 legislagdo aplicdvel em vigor, nomea-
damente, entre outra, polui¢do sonora e atmosférica, residuos
solidos e liquidos;

¢) Nio interfiram negativamente no enquadramento urbano ¢
paisagistico;

d) Obtenham parecer favordvel da Camara Municipal nos ter-
mos deste Regulamento, bem como o parecer favoravel das
entidades envolvidas no licenciamento industrial.

Artigo 16.°
Vias e infra-estruturas

I — Nos casos de constru¢do em lotes constituidos, destaques de
parcelas ou loteamentos sem obras de urbanizacdo, servidos ou ndo
por arruamentos com as condigdes requeridas, os proprietdrios ndo
terdo a seu cargo a melhoria ou correcgdp das vias que o servem,
sendo no entanto condicionado o licenciamento & cedéncia das 4reas
necessdrias a rectificacdo dos arruamentos, nomeadamente para a me-
lhoria da faixa de rodagem, passeios, estacionamento e jardins.

2 — Nos casos do nimero anterior e sempre que ndo exista parte
ou a totalidade das infra-estruturas necessdrias ao seu funcionamento,
apenas serd exigida aos proprietdrios a adopgdo de solugdes indivi-
duais para as infra-estruturas em falta, devendo no entanto a insta-
lagdo das edificagdes ficar preparada para a sua futura ligagdo a rede
publica.

3 — No caso de loteamento com obras de urbanizagdo, sera exi-
gida a construgio da totalidade das infra-estruturas necessdrias ao
seu funcionamento e a preparagdo para ligagdo as respectivas redes
publicas existentes ou a criar, de acordo com as indicagdes técnicas
ou regulamentos municipais.

4 — Nos arruamentos a criar a faixa de rodagem seré suficiente
para garantir a boa circulagio e o estacionamento ao longo da via,
de acordo com a tipologia e densidades populacionais e de trifego
existentes e previstas e com o estabelecido em legislacdo especifica
aplicével.

Artigo 17.°
Centro histérico

1 — Estdo incluidas nesta subzona as dreas delimitadas na carta
de ordenamento da cidade da Guarda e designadas por centro his-
térico da Guarda e centro histérico da Pévoa do Mileu. Esta sub-
zona fica sujeita a um regulamento especifico, que faz parte inte-
grante do presente Regulamento.

2 — Os nicleos antigos dos aglomerados rurais do concelho ficam
abrangidos pelo mesmo regime, particularmente na area do Parque
Natural da Serra da Estrela.

Artigo 18.°
Construciio condicionada

Estdo inclufdas nesta subzona as dreas delimitadas nas cartas de
ordenamento da cidade e dos aglomerados considerados e designa-
das por construgdo condicionada. Esta categoria de espago destina-
-se essencialmente a fazer a transi¢do entre o solo urbano e o solo
rural e nela € aplicdvel todo o articulado anterior com as seguintes
restrigdes:

a) A 4rea minima de parcela passivel de edificacdo ¢ de 1400 m?,
néio devendo a frente do lote ser inferior a 30 m, admitindo-
-se uma tolerfincia de 10 %, s6 aplicdvel para completar mais
um lote;

b) O destino da edificacdo serd apenas a moradia unifamiliar
isolada, podendo, contudo, admitir-se a construgdo de equi-
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pamentos ou de unidades industriais compativeis com a le-
gislaglio especifica para a localizagdo de industria, nas con-
digdes previstas para a area rural;

¢) A Cimara Municipal ndo assume a realizacéo das infra-es-
truturas desta subzona, pelo que a impossibilidade de solu-
¢Oes individuais para as mesmas podera ser motivo de invia-
bilizagdo da pretensdo;

d) O licenciamento ficard condicionado & cedéncia das areas ne-
cessdrias & rectificacdo de arruamentos.

CAPITULO II1
Area rural

Artigo 19.°
Desiguaciio

Estdo incluidos neste capitulo os espacos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados por érea rural.

Artigo 20.°
Uso preferencial

As classes de espaco englobadas nesta drea destinam-se essencial-
mente a matas ou a uso agricola e florestal, ndo podendo ser utili-
zadas para urbanizagfio ou construg¢dio, com excepcdio das situagdes
previstas nos artigos 21.° ¢ 23.° e nas condi¢des de compatibilidade
referidas no artigo 24.°

Artigo 21.°
Loteamentos e destaque de parcelas

1 — Nilo sfio permitidos nesta drea quaisquer loteamentos, nos ter-
mos do regime legal aplicdvel.

2 — Os destaques de parcela s6 serdio permitidos se as parcelas
resultantes tiverem uma drea superior a 5000 m? e, cumulativamente,
assegurem a manutencido das dreas minimas das umdades de cultura
legalmente definidas, que séo de:

5000 m? em terreno de regadio;
20 000 m? em terreno de cultura arvense;
30 000 m? em terreno de sequeiro.

Artigo 22.°
Regime de compropriedade

Néo poderdo ser licenciadas novas construgdes habitacionais em
terrenos em situagdo de compropriedade.

Artigo 23.°
Condigdes de construgio

I — Em parcelas de terreno constituidas é permitida a construgido,
desde % e a parcela em causa possua uma drea igual ou superior a
, lenha acesso a partir de caminho piblico ¢ a construgdo

se demne a:

a) Habitagao unifamiliar do respectivo proprietdrio ou agricuitor;

b) Instalagdes de apoio agricola ou florestal;

¢) Equipamentos especiais de interesse municipal ndo enquadri-
veis na drea urbana e urbanizdvel, nomeadamente equipa-
mento hoteleiro e turistico;

d) Unidades industriais isoladas n&o enquadréveis no PIG ou
na drea urbana e urbanizdvel.

2 — A instalaglio nesta 4rea de estabelecimentos industriais das clas-
ses A ¢ B fica dependente da elaboragdio de planos de pormenor su-
periormente ratificados, definidores de zonas industriais.

3 — Indistrias extractivas:

a) As inddstrias extractivas serdo autorizadas nos termos da le-
gislagdo em vigor, sendo sempre de exigir a adequada repo-
si¢io do terreno ou a sua recuperagdo logo que cesse a labo-
ragfio, por forma a minorar os riscos de impacte ambiental
¢ paisagistico;

b) Os espacos para industrias extractivas assinalados nas cartas
de ordenamento ndo podem sofrer alteragiio de uso e ocupa-
¢do do solo sem autorizagio da Direcgfio-Geral de Geologia
¢ Minas.

4 — Aplicam-se a esta area as disposi¢des referidas nos n.** 4, 5,
6 e 7 do artigo 15.°

5 — Nas éreas do concelho abrangidas pelo POPNSE, referido no
artigo 30.°, serdo cumulativamente observadas as restricdes a cons-
trugéio ¢ a alteraciio do uso do solo constantes no respectivo regula-
mento e planta de sintese.

6 — Nas parcelas com construgdes preexistentes apenas sera per-
mitido o restauro, recuperagdo ou ampliagdo das mesmas até um li-
mite de 50% da sua édrea inicial.

7 — Nos locais onde se encontrem assinalados vestigios arqueold-
gicos, bem como num raio de 50 m na envolvente desses vestigios,
o licenciamento de quaisquer obras fica dependente de parecer fa-
vordvel dos servigos de arqueologia do Instituto Portugués do Pa-
triménio Arquitecténico e Arqueoldgico.

Artigo 24.°

Integragdo na paisagem

Dado o uso preferencial estabelecido para esta 4rea e referido no
artigo 20.°, as pretensdes so serdo licenciadas caso ndo afectem ne-
gativamente a drea envolvente, quer do ponto de vista paisagistico,
de utilizagdo ou dos efeitos de insalubridade, podendo ser exigida
a adaptagdo do projecto de arquitectura, nomeadamente quanto a
volumetria, dimensdo, forma de implantacdo no terreno, revestimentos
exteriores e cores.

Artigo 25.°
Vias ¢ infra-estruturas

1 — Toda e qualquer ced@ncia de terrenos para abertura de no-
vas vias ou alargamento e rectificacdo das existentes ndo ¢ constitu-
tiva de direitos de construcgdo.

2 — Todas as construgdes a implantar nesta area deverdo ser ser-
vidas por fossa séptica individual e abastecimento de dgua prépria.

3 — A execugdo de todas as infra-estruturas necessarias (incluindo
rede eléctrica) ficam a cargo dos respectivos proprietarios.

4 — A impossibilidade de garantir uma solugéio individual para as
infra-estruturas serd condigdo de indeferimento das pretensdes.

Artigo 26.°
Aglomerados em drea rural

| — Para os pequenos aglomerados com decréscimo populacional,
manifesta falta de dindmica de crescimento do nimero de alojamentos
¢ onde ndo tenham sido delimitados perimetros urbanos, ndo é de-
finida a area urbana e urbanizdvel, pelo que se integram em d4rea
rural.

2 — Caso venham a surgir pretensdes de construgdo manifesta-
mente integradas na tipologia dominante dos referidos aglomerados,
a Camara Municipal viabiliza-las-a, desde que:

a) As pretensdes nao representem um acréscimo do numero de
fogos superior a 10% do parque habitacional existente;
b) Sejam respeitadas as dreas minimas de lote definidas no ar-
tigo 18.°, alinea a), do capitulo i1 deste Regulamento.

3 — No caso de lotes constituidos e ladeados por construgdo ndo
é exigida drea minima dos lotes para construgéo, ficando as carac-
teristicas das edificagdes a licenciar limitadas pela referéncia aos edi-
ficios vizinhos, nos termos dos n.*® 1 e 2 do artigo 8.° e do n.° 1
do artigo 9.° do capitulo 11 deste Regulamento (4rea urbana e ur-
banizavel).

4 — Nas pretensdes que venham a surgir na circunscrigéo do Par-
que Natural da Serra da Estrela ter-se-4 de obter parecer favordvel
daquela entidade.

5 — Os niicleos antigos dos aglomerados rurais ficam sujeitos ao
regime referido no n.° 2 do artigo 17.°

CAPITULO IV
Area de salvaguarda estrita

Artigo 27.°
Designagiio

Estdo inclufdos neste capitulo os espagos delimitados nas cartas
de ordenamento e designados por drea de salvaguarda estrita.
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Artigo 28.°
Reserva Agricola Nacional

1 — Os espagos de RAN estdo incluidos nesta drea ¢ encontram-
-se delimitados na carta de condicionantes ¢ nas cartas de ordena-
mento de acordo com o publicado no Didrio da Republica (Portaria
n.° 165/93, de 11 de Fevereiro).

2 — E aplicdvel a estes espacos a legislacdo especifica em vigor.
O licenciamento das construgdes viabilizadas com base nessa legisla-
¢éo 30 serd permitido pela CAmara Municipal caso a construco pre-
tendida nio contradiga o conteido do capitulo mi.

Artigo 29.°
Reserva Ecolégica Nacional

1 — Os espacos de REN estdo incluidos nesta drea e encontram-
-s¢ delimitados na carta de condicionantes ¢ nas cartas de ordena-
mento de acordo com o publicado no Didrio da Repiiblica (Portaria
n.° 86/94, de 7 de Fevereiro).

2 — E aplicdvel a estes espagos a legislagio especifica em vigor.
O licenciamento das construgdes viabilizadas com base nessa legisla-
¢do 36 serd permitido pela Cimara Municipal caso a construgiio pre-
tendida nio contradiga o conteido do capitulo 1.

Artigo 30.°
Solos ¢ subsolos mineralizados a defender

1 — Os espagos de solos ¢ subsolos mineralizados a defender es-
t#o incluidos nesta drea e encontram-se delimitados nas cartas de or-
denamento.

2 — O licenciamento de qualquer construgdo fica condicionado a
audicdo prévia do Instituto Geoldgico e Mineiro ¢ s6 serd permitido
pela Cimara Municipal caso a pretensdo no contradiga o conteudo
do capitulo n1.

CAPITULO V
Disposicées complementares

Artigo 31.°
Plano de ordenamento do POPNSE

Publicado pela Portaria n.° 583/90, de 25 de Julho, abrange a
parte oeste do concelho assinalada na carta de condicionantes e tem
por objectivos a conservagio dos valores naturais, o desenvolvimento
rural, a salvaguarda do patriménio arquitectdnico e cultural, a ani-
maglio sécio-cultural € a promog@o do repouso e recreio ao ar livre.

Nas dreas rural e de salvaguarda estrita 0 zonamento ¢ regulamento
do POPNSE definem complementarmente as condi¢des de ocupacido
e do uso do solo.

Artigo 32.°
Outras servidoes

Para além das dreas referidas, serdo observadas todas as demais
protecgdes e serviddes constantes na legislagdo em vigor com inci-
déncia no concelho da Guarda e transcritas na carta de condicio-
nantes:

Protecgiio s estradas nacionais — Decreto-Lei n.° 13/71, de 23
de Janeiro;

Protecgdo aos IP — Decreto-Lei n.° 64/83, de 3 de Fevereiro;

Protecgédo ao caminho de ferro — Decreto-Lei n.° 39 780, de
21 de Agosto de 1954;

Protecgdo ao TIP — Decreto Regulamentar n.° 3/85, de 7 de
Janeiro;

Protecgdo as linhas de alta tensio — Decreto-Lei n.° 446/76,
de 5 de Junho, e Decreto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de
Fevereiro;

Dominio publico hidrico — Decreto-Lei n.° 468/71, de 5 de No-
vembro;

Protecgdo as barragens e albufeiras — Decreto-Lei n.° 2/88, de
20 de Janeiro;

Vizinhanca das nascentes de dgua — Decreto n.° 15 401, de 17
de Abril de 1928;

Vizinhanga dos marcos geodésicos — Decreto-Lei n.° 143/82, de
26 de Abril;

Protecgiio aos recursos mineiros — Decretos-Leis n.” 88/90,
89/90 ¢ 90/90, de 16 de Marco;

Vizinhanga de fébrica de explosivos — Decreto-Lei n.° 142/79,
de 23 de Maio;

Protecgdo a iméveis classificados — Lei n.° 13/85, de 6 de Julho;

Vizinhanga de estabelecimentos prisionais e estabelecimentos tu-
telares de menores — Decreto n.° 265/71, de 18 de Junho;

Vizinhanga de estabelecimentos insalubres, incémodos e perigo-
sos — Portaria n.° 6065, de 30 de Marco de 1929;

Perimetros florestais — Decretos de 24 de Dezembro de 1901 ¢
de 24 de Dezembro de 1903;

Regime florestal (4reas de risco de incéndio) — Decreto Regu-

_ lamentar n.® 55/81, de 18 de Dezembro;

Areas ardidas — Decreto-Lei n.® 327/90;

Parque Natural da Serra da Estrela — Decreto-Lei n.° 167/79,
de 4 de Junho;

Serviddo radioeléctrica — Decreto-Lei n.° 5§97/73, de 7 de No-
vembro.

Artigo 33.°

Instruciko dos pedidos

1 — Todos os pedidos de licenciamento particulares referentes a
projectos de obras, pedidos de informagdio prévia ou loteamentos de-
verilo apresentar os limites exactos da parcela ou propriedade mar-
cados sobre o extracto do levantamento aerofotogamétrico ou sobre
a planta topogréfica, de acordo com a delimitagdo descrita na con-
servatdria do registo predial.

2 — A Cimara Municipal fard depender a deliberacdo sobre o pe-
dido de informagiio prévia do completo esclarecimento da drea ou
situacddo do terreno, solicitando ao requerente a descrigdio predial ou
inscricBo matricial do mesmo.

Artigo 34.°
Vigéncia do Plamo

1 — Este Regulamento destina-sc a vijonr durante 10 anos, de-
vendo ser revisto antes desta data em conjunto com as cartas de or-
denamento, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 35.°

Margem de adaptaciio

Durante a vigéncia do presente PDM, admite-se o acerto pontual
dos limites da drea urbana e urbanizdvel por razdes de cadastro de
propriedade, desde que, cumulativamente:

a) O acerto seja feito na contiguidade imediata do limite da drea
urbana e urbanizével;

b) As infra-estruturas existentes permitam essa ampliagdo;

c) Nido haja interferéncia com a drea de salvaguarda estrita;

d) A drea a ampliar ndo seja superior a 50% da propriedade
contida no interior da drea urbana e urbanizdvel ¢ sempre
inferior a 5000 m?.

Artigo 36.°
Aplicagio

I — O presente Regulamento aplica-se a todos os processos en-
trados na Cimara Municipal depois da publicagdo do despacho ra-
tificativo do Governo no Didrio da Republica.

2 — Os processos pendentes na C&mara Municipal a data da en-
trada em vigor do presente Plano serdo apreciados tendo em conta
as deliberagdes municipais tomadas sobre os mesmos, respeitando os
direitos adquiridos mas obviando distor¢des graves a implementacdo
do Plano.

3 — Um ano ap6s a cntrada em vigor do presente Regulamento,
os processos pendentes referidos no n.° 2 sdo obrigatoriamente apre-
ciados e decididos de acordo com o presente Plano.

Artigo 37.°
Unidades operativas de planeamento ¢ gestio

S3o propostas no presente PDM as seguintes unidades operativas
de planeamento e gestdo, delimitadas nas cartas de ordenamento:

UO | — Plano de Urbaniza¢dio para a Cidade da Guarda;

UO 2 — Plano de Pormenor para os Terrenos Envolventes do
Acesso ao IP 2 (zona de expansdo do centro);

UO 3 — Plano de Pormenor para o Parque Urbano de Sido
Francisco (Parque e frente urbana);

UO 4 — Plano de Salvaguarda Integrado de Yila Soeiro;

UO 5 — Plano de Pormenor para a Quinta da Maunga (equi-
pamento turistico-desportivo-recreativo);

UO 6 — Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra
da Estrela;

UO 7 — Cartas de ordenamento dos aglomerados do Parque
Natural da Serra da Estrela, pela:

Aldeia Vigosa/Faia;
Corujeira;
Famalicdo da Serra;
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Mizarela/Péro Soares;
Vale de Amoreira;
Videmonte;

UO 8 — Cartas de ordenamento para os restantes aglomerados
do concelho;

UO 9 — Plano de Ordenamento para a Envolvente da Barra-
gem do Caldeirdo.

Centro histérico da Guarda

eeeee 7ona intermuralhas.
————— Zona envolvente.

Regulamento de Construcio da Zona do Centro Histérico da Guarda
I—Pm!mbulo

1 — Enquadramento. — Os centros histéricos das cidades europeias
foram considerados durante algum tempo, principalmente no primeiro
quartel do presente sécuio, como velhos nucleos inadaptados a vida
moderna, simbolos de um passado onde imperava o desenvolvimento
esponténeo e irracional, incompativel com as novas ciéncias urbanas.

Muitos planos de urbanizagdo se fizeram em que os velhos cen-
tros eram pura e simplesmente arrasados pelo alargamento de ruas,
modificacdes de quarteirdes, demoli¢des de casas, de largos e de pra-
¢as. Apenas os monumentos eram mantidos, insolitamente desgar-
rados no meio de blocos modernos de aluminio e vidro.

Passadas que sdo algumas décadas deste novo urbanismo, um grito
de alerta percorre a Europa: «Salvem os velhos centros, os conjun-
tos arquitecténicos tradicionais, o patriménio edificado, memoéria da
nossa histéria, da nossa cultura e da nossa identidade.»

As construgdes modernas, erguidas sobre demoligdes sistematicas
de velhos edificios, estdo a transformar as cidades europeias numa
uniforme e incaracteristica mancha, que alastra como 6leo e é mais
devastadora do que os bombardeamentos da II Guerra Mundial. A
personalidade prépria de cada cidade, fruto do seu crescimento lento
a0 longo da histdria, perde-se com o reinado dos blocos, das torres,
dos materiais industrializados, semelhantes em todos os paises e em
todas as cidades de todo o mundo.

Renovar, reabilitar, preservar, recuperar, salvaguardar, sio algu-
mas das palavras de ordem que dizem respeito aos centros histéri-
c0s, no momento presente, veiculadas através do Conselho da Eu-
ropa, de que Portugal é Estado membro.

A Guarda, cidade antiga e rica de monumentos e valores de ar-
quitectura tradicional, espontiinea e erudita, terd também de enca-
rar o seu futuro no respeito pelo passado, pela preservagdo dos seus
valores, patentes no seu centro histérico, j4 bastante danificado. Para
isso pretende contribuir o presente Regulamento, disciplinando as in-
tervengdes e auxiliando os municipes nas suas pretensdes.

2 — Antecedentes. — Em Fevereiro de 1981 foi realizado na
Guarda um semindrio subordinado ao tema «Vida nova nos velhos
centros», com o apoio da Fundagiio Antero de Quental. Entre as
conclusdes aprovadas distinguiram-se as «10 regras para a recupera-
¢do do centro histérico», apresentadas pelo arquitecto Nuno Por-
tas. Sugeriu-se também & Camara que fosse fornecido apoio técnico
aos municipes desejando investir no centro histdrico. Estas e outras
conclusdes foram posteriormente aprovadas por unanimidade em ses-
sdo da Cémara e as «10 regras» passaram a ser o primeiro regula-
mento para o centro histérico da Guarda.

Em Junho de 1982 foi apresentado & Cdmara um trabalho de um
grupo de estudantes da Universidade Técnica de Aachen intitulado
«Reabilitagdo do centro histérico da Guarda». Este trabalho, sendo
uma espécie de plano de salvaguarda, foi aprovado pela Camara e
tem sido utilizado igualmente na prdtica de licenciamentos, sendo,
juntamente com as «10 regras» acima mencionadas, o suporte ted-
rico do presente Regulamento, do qual a experiéncia didria destes
ultimos seis anos constitui o' desenvolvimento em pormenor.

Com efeito, o articulado deste Regulamento provém quase fundamen-
talmente das experiéncias obtidas no apoio técnico dado a municipes
a partir de 1981, experiéncias negativas e positivas, que puseram a nu
os erros mais frequentes e as dificuldades mais importantes que se de-
param ao construir ou reconstruir dentro do centro histérico da Guarda.

3 — Filosofia. — A filosofia do presente Regulamento assenta em
trés pontos fundamentais:

1) Ndo permitir demoli¢des ou aumento de andares — travar a
prética especulativa, responsavel pela destruig¢do sistematica
do patriménio construido;

2) Recuperar pelo restauro os elementos danificados — impedir
a descaracterizag@o ou adulteracio dos elementos construti-
vos e detalhes arquitectdnicos;

3) Liberdade criativa nas intervengdes de raiz — desde que sal-
vaguardada uma perfeita integragdo em termos de cérceas,
volumetria, escala, qualidade arquitecténica e qualificacio tée-
nica da autoria do projecto.

Il — Recomendagdes para recuperagdo de iméveis — descri-
¢éo das caracteristicas mals salientes das construgdes
n#o eruditas do centro histérico da Guarda.

1 — Paredes: .

1.1 — Alvenaria de granito aparelhado a vista, com junta seca.

1.2 — Alvenaria de pedra miuda, rebocada e caiada, com roda-
pés, faixas, molduras e cornijas em cantaria de granito.

1.3 — Alvenaria de pedra miuda, rebocada e caiada, sem canta-
rias aparentes, substituidas por marcagdes equivalentes pintadas no
reboco & cor de azul-chumbo.

1.4 — Combinagdes diversas dos elementos anteriores.

_J"J

1
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Nunca — Barras verticais ou horizontais envolvendo as fenestra-
¢Oes, chapiscado tirolés, paredes descascadas com pedra mitida & vista,
junta aberta e pintada.

B B ,[@,
|
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2 — Varandas:
2.1 — Raras, de pequeno vdo (30 cm), em lajes de granito, de frisos
diversos e gradeamento em ferro forjado, formando volutas.

) !
)
Nunca — varandas em betdo armado, de grande balango, ou gra-
deamento de aluminio.

3 — Vios e caixilharias:

3.1 — Portas — De diversos tamanhos, geralmente de duas folhas
de abrir, em madeira pintada, com duas almofadas verticais, frequen-
temente com caixithos na parte superior para arejamento ¢ ilumi-
nag¢fo.

Nunca — Portas de aluminio, portas em madeira envernizada ou
de almofadas horizontais.

3.2 — Janelas — Vidos no sentido vertical, em madeira pintada,
¢ desenhos diversos em pequenos vidros divididos por pindzios fi-
nos (3 cm).

Nunca — Janelas de aluminio, janelas de madeira envernizada, ja-
nelas de vidros internos ou janelas horizontais de correr.

3.3 — Cores — Vermelh3o-da-china (6xido de ferro), ocre, terra-
-de-siena, verde-de-oliveira. Raramente o azul.

3.4 — Pintura — As janelas t8m o aro ¢ peritoris pintados a uma
das cores acima, enquanto o- caixilho propriamente dito é pintado
a branco.

As portas sdo totalmente pintadas a cor do aro (!).

3.5 — Colocagdo em relagdo a parede — As janelas sdo sempre
colocadas & face exterior da parede, protegendo-a de infiliracdes de
4gua, e impedindo o apodrecimento da madeira por blogueio da dgua
nas reentrancias do vao.

N/
[
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3.6 — Peitoris — Em madeira pintada & cor do aro. Outros ma-
teriais podem ser usados desde gue admitam pintura ¢ {riso ou bo-
leamento simples.

Nunca — Peitoris em mdrmores ou em granito serrado, salientes
e cortados a direito.

3.7 — Soleiras — Em granito tratado a picola.
3.8 — Protecgdo das janelas — Portadas interiores em madeira pin-
tada a cor do aro.

(') A razdo de ser desta distingdo ¢ a necessidade de marcar os vios. As junelas, sob
o fundo escuro do interior, sdo mais realgadas se o caixitho for branco, ¢nguanto arc ¢
peitoril formam a moldura que a destaca da parede. Pelo contrério, a porta, como ek
mento opaco, 6 ¢ realgada se for pintada totalmente a uma cor distinta do branco, yue
a confundiria com a parede.



3952

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

N.° 166 — 20-7-1994

4 — Cornijas:
4.1 — Em cantaria de granito, com perfis diversos.

4.2 — Inexistente.

—————

4.3 — Em madeira de forro pintada, no prolongamento da estru-
tura do telhado.

Nunca — Placa em betdo armado, prolongando-se em palas.

5 -~ Tethados:

5.1 — Material de cobertura — Telha cermica, geralmente de capa
e caleiro, rematada por tetha de beiral.

Nunca — Fibrocimento, chapa zincada, telhas de cimento.

j

/s

5.2 — Remates sobre a parede — Telha de cumeeira ou telhdo, as-
sentando sobre a parede e protegendo-a.

Nunca — Guarda-vento em tijolo, prolongando a parede e escon-
dendo a telha.

6 — Sétdos — Vio do telhado aproveitado com pequena mansarda,
englobando uma janela vertical.

7 — Cércea, volumetria e morfologia — Nimero de pisos oscilando
entre um € quatro, raramente acima. Telhados entre duas ¢ trés dguas,
casas contiguas e alinhadas a face da rua formando quartcirdes bem
definidos. Construgdes individuais em talhdes estreitos (9, 10 m)
dando grande variacdo aos al¢ados sobre a rua.

Nunca — Elevagdo de cércea relativamente & envolvente, utiliza-
¢d0 de quintais ou varios talhdes para a construgdo de blocos lini-
cos em propriedade horizontal, ou destruicdo do alinhamento pree-
xistente, colocando edificios a meio do talhdo.

il — Regulamento
(artigo 17.° do Regulamento do PDM)

CAPITULO 1
Disposigdes gerais

Artigo 1.° Estdo incluidas nesta base as dreas referidas no mapa
de zonamento sob a designacdo de centro histdrico:

@) Zona intramuralhas;
b) Zona envolvente;
¢) Nicleo histdrico da Pévoa do Mileu.

Art. 2.° Em todas estas zonas ¢ obrigatéria a aplicagdio do pre-
sente articulado, podendo, no entanto, para a zona envolvente
admitir-se excepgdes por motivo de alteragdes jd consumadas em edi-
ficios envolventes.

Art. 3.° E aplicdvel em toda a zona do centro histérico o Regula-
mento Geral das Edificagdes Urbanas, o Regulamento de Edifica-

- ¢Oes da Camara Municipal da Guarda e toda a base i1 do presente

Regulamento, bem como as disposi¢es cautelares nas dreas de ser-
viddo aos imoveis classificados (Lei n.° 13/85).

§ dnico. Em todos os casos em que a aplicacéio integral dos regu-
lamentos seja incompativel com a recuperacdo de imdveis no centro .
histérico, poder-se-4 dispensar a aplicacdo dos mesmos, nos termos
e condigdes dos artigos 63.° ¢ 64.° do capitulo 11 do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas.

CAPITULO II
Demoligdes

Art. 4.° Sdo absolutamente interditas as demoligdes totais de edi-
ficios em bom estado de conservagdo na zona do centro histérico
da Guarda para construir de novo no mesmo local.
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Art. 5.° Sao absolutamente interditas as demoli¢des de fachadas
em ediffcios cuja degradagdo incida particularmente no interior, em
coberturas e pavimentos antigos de madeira, motivada por infiltra-
¢do de 4gua ou por incéndios.

§ 1.° A demolicdo do interior e a substituigdo de pavimentos e
coberturas podera ser feita desde que sem prejuizo da volumetria ¢
da fachada existente.

§ 2.° A demoligdo do interior para melhorar as condigdes de ha-
bitabilidade ou salubridade ‘¢ permitida dentro das exigéncias do
RGEU e das condigdes do pardgrafo anterior.

§ 3.° Exceptua-se aos paragrafos anteriores os pdtios e entradas
de interesse histérico ou artistico e todos os casos em que haja obras
de cantaria, carpintaria ou outras a preservar, em escadarias, tec-
tos, pavimentos e paredes.

§ 4.° Nenhuma demoligdo podera ser feita sem previamente ser
aprovado o respectivo projecto de obras, que deverd ser acompa-
nhado por um levantamento rigoroso do existente.

Art. 6.° Se o estado de ruina de um edificio tornar inevitavel a
sua demolig@o, ela serd possivel apds comprovagdo por vistoria mu-
nicipal requerida para o efeito.

§ 1.° Poderd ser exigida a reconstrugao total do edificio, man-
tendo as fachadas e volumetria originais, bem como a utilizagdo dos
mesmos materiais de construgdo.

§ 2.° A demoligdo so sera autorizada ap6s aprovagdo do projecto
pela Camara Municipal.

§ 3.° O projecto devera ser instruido com fotografias do edificio
a demolir, mostrando a sua relagdo com os edificios vizinhos, po-
dendo ser exigido um levantamento rigoroso dos al¢ados a escala 1:50,
indicando nomeadamente materiais, cores, desenhos das janelas, tipo
de beirado e outros pormenores construtivos, que permitam recons-
trugdo do edificio a demolir.

§ 4.° No caso de ndo ser exigida a condi¢do a que alude o § 1.°,
serdo aplicadas as disposigdes dos artigos 47.° e 48.° do capitulo v.

CAPITULO IiI
Das substituicdes

Art. 7.° A substituigdo de portas e janelas por motivo de mau
estado de conservagdo devera ser feita por outras idénticas as exis-
tentes, em material, caixilhos e cores.

§ unico. Exceptuam-se as substituicdes em janelas ¢ portas de alu-
minio, ferro ou mesmo de madeira mas de desenho notoriamente
recente ¢ ou de notéria ma qualidade.

Art. 8.° A substitui¢do de telhados poderd ser feita mantendo-se
a forma e o volume do telhado primitivo.

§ unico. A telha s6 poderd ser substituida por telha ceramica, re-
matada por telha de beiral, estando proibidas as coberturas em fi-
brocimento, chapa zincada, ou telha de cimento colorida.

Art. 9.° Em todos os restantes elementos, as substitui¢des parce-
lares deverdo obedecer as caracteristicas a definir pela Camara Mu-
nicipal, mediante parecer dos servigos técnicos do centro histdrico.

CAPITULO 1V
Das reconstrugoes

Art. 10.° A modernizagdo ou reconstrugdo de edificios antigos para
melhorar as suas condigdes de habitabilidade ou de funcionalidade
deve obedecer as condigdes dos capitulos 11 e Il

§ 1.° Podera ser exigida a manutengdo integral do aspecto exte-
rior, nomeadamente do revestimento das paredes, dimensdes dos vaos,
materiais, cores, telhados, caixilharias, etc.

§ 2.° Exceptuam-se ao paragrafo anterior os casos em que existe
ja adulteragdo provocada por intervengo relativamente recente e ou
de notéria ma qualidade.

§ 3.° No caso de ndo ser exigida a condi¢do a que alude o § 1.9,
serdo de aplicar as disposi¢oes dos artigos 47.° e 48.° do capitulo v.

CAPITULO V
Construcoes de raiz

Art. 11.° Novas construgdes em falhas de malha urbana poderdo
ser autorizadas no centro histérico, apds ser consultada a Camara
sobre a sua viabilidade.

- § unico. A Camara podera recusar essa ocupagdo, sempre que se
considere indesejavel um aumento da area construida a custa de quin-
tais e zonas verdes.

Art. 12.° As construgdes de raiz deverdo procurar uma integra-
¢do tdo perfeita quanto possivel com as construgdes envolventes.

§ 1.° A nova construgdo deverd respeitar os alinhamentos e cér-
ceas adjacentes e ndo romper a malha préexistente.

§ 2.° Se for utilizado mais de um talhdo, deverdo as'construgdes
ser individualizadas no seu funcionamento e estrutura.

§ 3.° Considera-se proibida a utiliza¢do, entre outros, dos seguin-
tes materiais e acabamentos exteriores:

Aluminio anodizado;

Marmore;

Estores exteriores pldsticos;

Telha de betdo ou fibrocimento;
Tintas texturadas;

Azulejos;

Rebocos tipo «chapiscado tirolés»;
Cores metalizadas.
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Art. 13.° Pela dificuldade e delicadeza de que se reveste uma cons-
tru¢do de raiz no centro histérico, serd exigida a responsabilidade
conjunta de engenheiro, engenheiro técnico e arquitecto, quer pelo
projecto quer pela execugdo da obra.

CAPITULO VI
Ampliagdes

Art. 14.° Nio serd permitida a ampliagdo em altura dos edif{cios
na zona do centro histdrico.

§ 1.° A autorizagdo eventual da elevagdo da cércea preexistente
ou da colocagdao de mais um piso fica sujeita a uma aprecia¢do caso
4 caso em que haja prejuizo pela envolvente e seja considerado ne-
cessdrio ao complemento da habitagdo inferior.

§ 2.° Qualquer ampliagido considerada vidvel pela Cdmara Muni-
vipal fica sujeita as condigdes do capitulo v, artigos 45.°, 46.° ¢ 47.°

Art. 15.° O vio do telhado podera ser aproveitado, como com-
plemento da habitag3o nos termos do artigo 79.° do RGEU, podendo
ser iluminado ¢ ventilado através de claraboias.

Art. 16.° E expressamente proibida a ocupagdo de quintais e pa-
tios interiores com qualquer tipo de construcdo e seja qual for a sua
finalidade, salvo se ndo provocarem qualquer prejuizo nas condigdes
de habitabilidade dos edificios confinantes e vizinhos.

CAPITULO VI
Comércio, lojas e reclamos

Art. 17.° Quando o rés-do-chdo for adaptado a estabelecimento
comercial poder-se-4 permitir que os vaos sejam adaptados para mon-
tras desde que ndo sejam utilizados os materiais apontados no ar-
tigo 46.° do capftulo v.

Art. 18.° Nio serd permitida a destruicdo de ombreiras e padiei-
ras de granito para provocar o alargamento dos vdos a fim de obter
montras de maior largura.

NAF
A

Art. 19.° A proteccdo das montras poderd ser feita com toldos
de lona, desde que os mesmos nio prejudiquem a circulagdo ou vi-
sibilidade.

§ unico. Nido serdo permitidas palas de aluminio, contendo ou nio
reclamos.

Art. 20.° Poderdo ser autorizados vérios tipos de reclamos ndo
luminosos, desde a pintura das letras na fachada as chapas pintadas
e colocadas em bandeira.

Art. 21.° Poderdo ser autorizados reclamos luminosos, desde o tubo
néon 4 vista desenhando letras, até as letras moldadas em chapa pin-
tada, de preferéncia colocados contra a parede e ndo em bandeira.

§ unico. Sdo proibidos os reclamos luminosos em caixa acrilica
ou alumfnio independentemente de serem colocados em bandeira ou
fixados nas fachadas.

CAPITULO VIII
Actividades

Art. 22.° Serdo permitidas no centro histérico todas as activida-
des tradicionais ou todas as que contribuam para a sua vitabilidade:
habitagdo, pequeno comércio de apoio a habitagdo, pequenas ofici-
nas, comércio em geral, restaurantes, cafés e servigos.

Art. 23.° Nio deve ser permitida a instalagdo de actividades que ~
contribuam para a degradagdo do centro histérico quer no aspecto
fisico, quer no aspecto social, como é o caso de armazéns, indus-
trias, supermercados e centros comerciais de grande dimensao ou casas
nocturnas em numero manifestamente excessivo.

CAPITULO IX
Disposigdes finais

Art. 24.° Para todos os casos em que se levantem fortes diver-
géncias entre os requerentes, a Cidmara Municipal e os servigos téc-
nicos municipais em matéria ndo prevista na presente base, nomea-
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damente a apreciagdo de construgdes de raiz, ou sempre que a Ci- municipio directamente ligado & informagio do projecto em causa,
mara assim o entender, ouvir-se-4 o parecer de uma comissdo con- um elemento da Assembleia Municipal designado para o efeito, um
sultiva a criar no dmbito deste Regulamento. . representante do Nicleo dos Arquitectos, um representante da Or-

§ unico. Essa comissdo consultiva serd composta por um repre- dem dos Engenheiros, um professor de Educagdo Visual e duas per-
sentante da Camara Municipal, um elemento do corpo técnico do sonalidades locais a convidar pela Cdmara Municipal.
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