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Regulamento Municipal de Atribuigao de Lotes para Instalagido de Actividades Economicas

Artigo 1.°

Objecto

O presente Regulamento estabelece as condi¢oes de alienacgdo e outras formas de acesso ou utilizagao
de lotes de terreno propriedade do Municipio da Guarda, sitos em zonas industriais e ou de
actividades econémicas, do Concelho da Guarda, conforme previsto em instrumentos de planeamento
municipal de ordenamento do territério.

Artigo 2.°

Ambito de Aplicagio e ambito territorial

1 — O disposto neste regulamento abrange todas as iniciativas empresariais, industriais e ou outras
actividades econémicas, privadas ou publicas, que visem a sua instalacio ou relocalizagido no Concelho
da Guarda e que se venham a subordinar a este regime.

2 — A alienacio de lotes ou construcdes sitos na area abrangida pelo Plano de Pormenor do Novo
Pélo Industrial da Guarda, para instalacdo ou relocalizacio de empresas industrias e ou outras
actividades econdmicas, bem como de sociedades gestoras de Plataformas Logisticas e de Pdlos
Industriais ¢ aplicavel o disposto no artigo 28.° deste Regulamento.

3 — Para efeitos do presente Regulamento consideram -se os lotes de terrenos lotes de terreno
propriedade do Municipio da Guarda, sitos em zonas industriais e ou de actividades econdémicas, do
Concelho da Guarda, conforme previsto em instrumentos de planeamento municipal de ordenamento
do territério.

Artigo 3.°

Finalidades

1 — Na prossecucdo dos principios enunciados no artigo seguinte, a alienacdo de lotes, pelo
Municipio da Guarda, a pregos abaixo do seu valor de mercado, tem como finalidade a instalacio e ou
construgdo de instalacGes aptas ao regular funcionamento da actividade econémica habitual dos
promotores, bem como ao desenvolvimento socioeconémico do Concelho da Guarda.

2 — As unidades industriais a instalar serdo, preferencialmente, as referidas nos artigos 12.° e 16.°,
sendo, no entanto, ainda permitida a instalagio e ou construgdo de instalagdes aptas ao regular
funcionamento de actividades econémicas que, pelo seu caricter, se inspirem nos objectivos da area e
que cumpram os demais instrumentos de ordenamento do territ6rio aplicaveis.

Artigo 4.°

Principios Gerais

1 — O presente Regulamento rege -se pelos seguintes principios gerais:

a) Promogio do desenvolvimento econémico local de forma sustentada e ordenada;

b) Apoio a iniciativas empresariais que se revelem de interesse para o municipio;

¢) Criagdo de emprego.

2 — A Camara Municipal fard aplicar o presente Regulamento como forma de proteger e
salvaguardar:

a) O investimento feito na urbanizagdo e infraestruturas realizadas e a realizar;

b) O apoio a promoc¢io do investimento das empresas através da disponibilizacdo das parcelas de
terreno ou lotes e prestacdo de servico as unidades empresariais a precos abaixo do seu valor de
metrcado;

¢) O investimento e as expectativas das empresas instaladas ou a instalar;

d) Proteccgdo do interesse urbanistico e ambiental da 4area.
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Artigo 5.°

Condigdes Gerais de Acesso

S6 podem candidatar -se a atribuicdo de lotes os projectos empresariais cujos promotores reunam as
seguintes condi¢bes:

a) Empresas ou outras formas de organizacio legalmente constituidas, de ambito econdémico e
indutoras de desenvolvimento econémico;

b) Que tenham a sua situagdo regularizada relativamente a contribuicbes a Seguranca Social em
Portugal, ou no Estado de que sejam nacionais, ou no qual se situe o estabelecimento principal da
empresa;

©) Que tenham a sua situacdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués
ou a0 Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

d) Que tenham a sua situagdo regularizada relativamente a dividas por impostos ou de qualquer outra
natureza ao Municipio da Guarda;

¢) Que nio se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidacdo ou de cessaciio de actividade, nem
tenham o respectivo processo pendente;

f) Que cumpram as condi¢des legais necessarias ao exercicio da respectiva actividade, nomeadamente
em matéria de licenciamento;

¢) Desenvolvam actividades compativeis com os instrumentos juridicos de ordenamento do territ6rio
¢ de urbanismo territorialmente em vigor.

2 — As candidaturas dos projectos empresariais apresentadas que ndo reinam as condi¢oes gerais de
acesso do numero anterior sio liminarmente excluidas pela Camara Municipal, sendo esta exclusio
comunicada ao interessado por carta registada com aviso de recepgao.

Artigo 6.°

Forma de Cedéncia

1 — Os lotes objecto do presente regulamento sio cedidos em propriedade plena.

2 — Os lotes sio cedidos tal como se encontram no momento da atribuicio, sendo da
responsabilidade dos adquirentes efetuar as obras e ou trabalhos necessirios ao desenvolvimento e
instalagdao do projeto empresarial previamente aprovado.

3 — Os lotes terdo acesso as infra-estruturas basicas que ficardo disponiveis, com os seguintes
condicionalismos:

a) A ligacio e fornecimento de energia eléctrica devera ser negociada, contratada ao respectivo
fornecedor, sendo encargos do adquirente o custo do ramal, desde o ramal de distribuicio até a
portinhola do lote bem como os encargos de poténcia, desde que requisitado ao respectivo
fornecedor, uma poténcia superior a prevista para o lote em projecto e caso o fornecedor nio possa
fornecer B.T., é encargo do adquirente a montagem de um PT (Posto de Transformagao) e de
projecto de segunda categoria.

b) A ligacdo e fornecimento de 4gua devera ser negociada, contratada e paga ao Municipio da Guarda
ou a outra entidade existente ou a criar para a gestio deste recurso, pelo adquirente;

©) A ligacao dos esgotos devera ser negociada e contratada ao Municipio da Guarda, pelo adquirente,
sem prejuizo das solugdes de tratamento da responsabilidade do adquirente do lote que decorram da
especificidade do projecto a implantar;

d) A ligacao a rede de telecomunicages e a rede de gas deverd ser negociada, contratada e paga pelo
adquirente;

e) A alteragio, correccdo ou execucdo de novos ramais de abastecimento de 4gua, de esgotos, de
telefones e de energia eléctrica serdo encargo do adquirente do lote.

4 — Os trabalhos necessarios as ligacbes ou ao abastecimento a cada lote, atras referido, serdo da
responsabilidade do adquirente do lote.
5 — Os adquirentes obrigam-se, nos termos da lei, a instalar e manter em funcionamento os

Regulamento Municipal de Atribui¢io de Lotes para Instalagio de Actividades
Econémicas |versio consolidada
Documento de cariter informativo. A versio oficial pode consultar-se no Didrio da Repuiblica Electrénico, disponivel em www.dre.pt

3/16



MUNICIPIO DA GUARDA

Regulamentos Municipais

dispositivos de pré -tratamento dos efluentes liquidos, de modo a garantir que as 4dguas residuais
produzidas satisfacam os parametros técnicos e ambientais de admissio na rede de esgotos.

6 — Sio necessariamente colocadas caixas de visita antes da ligagdo ao colector da rede de esgotos
para a recolha de amostras de aguas residuais no ambito de fiscalizagdes e inspec¢des das condicoes de
descarga.

(Redagio dada pela Alteragio ao Regulamento Municipal de Atribuicao de Lotes para Instalagdo de Actividades
Econdmicas, publicada como Edital n.” 680/2014, no Didrio da Repriblica, 2.“ Série, n.” 144, de 29 de julho, pp.
19386 a 19388)

Artigo 6.°

Forma de Cedéncia

1 — Os lotes objecto do presente regulamento sao cedidos em propriedade plena.

2 — Os lotes sao cedidos tal como se encontram no momento da atribuicio, sendo da
responsabilidade dos adquirentes efectuar as obras e ou trabalhos necessarios ao desenvolvimento e
instalacao do projecto empresarial previamente aprovado e licenciado.

3 — Os lotes terdo acesso as infra-estruturas basicas que ficardo disponiveis, com os seguintes
condicionalismos:

a) A ligacdo e fornecimento de energia eléctrica devera ser negociada, contratada ao respectivo
fornecedor, sendo encargos do adquirente o custo do ramal, desde o ramal de distribuicao até a
portinhola do lote bem como os encargos de poténcia, desde que requisitado ao respectivo
fornecedor, uma poténcia superior a prevista para o lote em projecto e caso o fornecedor nao possa
fornecer B.T., ¢ encargo do adquirente a montagem de um PT (Posto de Transformacio) e de
projecto de segunda categoria.

b) A ligacao e fornecimento de agua devera ser negociada, contratada e paga ao Municipio da Guarda
ou a outra entidade existente ou a criar para a gestdo deste recurso, pelo adquirente;

©) A ligacao dos esgotos devera ser negociada e contratada ao Municipio da Guarda, pelo adquirente,
sem prejuizo das solugoes de tratamento da responsabilidade do adquirente do lote que decorram da
especificidade do projecto a implantar;

d) A ligacdo a rede de telecomunicagoes e a rede de gas devera ser negociada, contratada e paga pelo
adquirente;

e) A alteragdo, correccio ou execu¢do de novos ramais de abastecimento de agua, de esgotos, de
telefones e de energia eléctrica serdo encargo do adquirente do lote.

4 — Os trabalhos necessarios as ligagdes ou ao abastecimento a cada lote, atras referido, serao da
responsabilidade do adquirente do lote.
5 — Os adquirentes obrigam -se, nos termos da lei, a instalar e manter em funcionamento os

ispositivos de pré -tratamento dos efluentes liquidos, de modo a garantir que as aguas residuais
dispositivos d trat to dos efluentes liquidos, d do a garanti g iduai
produzidas satisfacam os parametros técnicos e ambientais de admissdo na rede de esgotos.
6 — S0 necessariamente colocadas caixas de visita antes da ligacdo ao colector da rede de esgotos
846 g

para a recolha de amostras de 4guas residuais no ambito de fiscalizacoes e inspecgoes das condi¢oes de
descarga.

£
(Anterior redagdo)

Artigo 7.°

Candidatura

1 — A Camara Municipal publicitard, por um periodo de 30 dias, a abertura do processo de
candidaturas a aquisicao do lote ou lotes que se considerem em condi¢des de serem atribuidos.

2 — Os interessados na atribui¢io de lotes apresentam a sua candidatura nos termos do presente
Regulamento.

3 — A candidatura de um interessado, entidade publica ou privada, para atribuicio de um lote

destinado ao desenvolvimento de um projecto empresarial ¢é feita pelo candidato através de
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requerimento dirigido ao Presidente da Ciamara Municipal da Guarda acompanhado de formulario
préprio, devidamente preenchido, disponivel nos servicos municipais, sem prejuizo da inclusiao de
quaisquer outros documentos que a Camara Municipal ou o interessado considere pertinentes.

4 — No requerimento referido no numero anterior os candidatos declaram expressamente o
conhecimento e aceitacdo do presente Regulamento.

Artigo 8.°

Atribuigdo

1 — O regime geral de atribuicao de lotes ¢ a hasta publica.

2 — Podem ser atribuidos lotes por acordo directo nos termos artigo 10.°

Artigo 9.°

Hasta Publica

1 — A modalidade prevista no n.° 1 do anterior artigo, sera aplicada por deliberacio da Camara
Municipal da Guarda, e obrigatoriamente, para uma percentagem do numero de lotes disponiveis a
definir pela Camara Municipal, no prazo maximo de um ano, a contar da data de entrada em vigor
deste Regulamento, visando a dinamiza¢do do sector empresarial local e simultaneamente para a
diversificagio da oferta.

2 — A atribuicdo de lotes promovida pela Camara Municipal da Guarda pode ser feita nos termos do
nimero anterior, quando estes sejam destinados a entidades privadas para a instalacio de industria,
equipamentos e servicos de apoio a industria, oficinas, armazéns e actividades terciarias.

3 — A atribuicdo dos lotes sera feita mediante hasta publica a realizar entre os interessados cujos
projectos empresariais reunam as condi¢des gerais de acesso, que apresentaram a respectiva
candidatura e cujo dossier de candidatura tenha sido seleccionado nos termos do presente Regulamento.
4 — Quando se verifique a atribuicao em hasta publica, o adquirente desde que cumpra o disposto no
artigo 22.° e no n.° 1 do artigo 23.%, ¢ livre de alienar, arrendar ou decidir sobre outra forma de
concessio para ocupacio do lote.

Artigo 10.°

Acordo Directo

1 — A atribuicido podera ser promovida pela Camara Municipal da Guarda, através de deliberacio, por
acordo directo, mediante requerimento devidamente fundamentado dos candidatos cujos projectos
empresariais reunam as condi¢des gerais de acesso, desde que tenham apresentado a respectiva
candidatura, o respectivo dssier de candidatura tenha sido seleccionado e desde que o projecto se
mostre de interesse municipal.

2 — Para efeitos do disposto no nimero anterior, respeitado o uso previsto no artigo 14.°, considera -
se que o projecto demonstra interesse municipal, designadamente quando destinado a:

a) Entidades publicas e privadas para a instalacio de industrias, equipamentos e servicos de apoio a
industria, oficinas, armazéns e actividades terciarias, desde que preencha um dos seguintes requisitos:

i) A actividade a desenvolver seja inovadora no Concelho e ou contribua para a transformacio de
produtos locais e dinamizacio de outros sectores de actividade do Concelho;

ii) Proponha a criacdo pelo menos de cinco postos de trabalho;

iif) Que pela natureza da actividade o seu mercado laboral potencial extravase das fronteiras do
Municipio, contribuindo assim para o fortalecimento do tecido empresarial concelhio;

b) Entidades privadas promotoras de projectos inovadores, ndo previstos na alinea anterior e que
possam merecer o interesse da autarquia;

¢) Entidades publicas ou privadas sem fins lucrativos para instalagio de servicos de apoio as
actividades econémicas ou para desenvolvimento de actividade prépria;

d) Entidades publicas e privadas para a ampliacio das suas instalacGes, desde que existam lotes
contiguos aos ja, por si, ocupados.
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Artigo 11.°

Acto de Atribuigdo

Entende-se por acto de atribuigio:

a) A arrematacio, no caso de hasta publica;

b) A assinatura de um contrato de promessa de compra e venda, no caso de acordo directo.
) A outorga de escritura definitiva.

Artigo 12.°

Critérios de selecgdo, hierarquizagio e exclusio

1 — As candidaturas dos projetos empresariais apresentadas que reunam as condigcdes gerais de
acesso, e que se enquadrem no objeto e ambito de aplicagio do presente Regulamento, serdo
(excluidas) selecionadas e hierarquizadas de acordo com os critérios abaixo definidos, por ordem
decrescente de importancia:

a) Iniciativas empresariais existentes no Concelho que se pretendam relocalizar, desde que na
localizacdo anterior o exercicio da atividade seja perturbador da qualidade de vida da zona e nio
reunam requisitos legais para o seu funcionamento no local da anterior localizagdo, ou ainda desde que
a relocalizacdo seja manifestamente de interesse municipal;

b) Iniciativas empresariais que se pretendam expandir e ou ampliar;

¢) Localizacio da sede social no Concelho da Guarda;

d) Actividades que promovam novas tecnologias e industrias limpas, a seu montante ou jusante;

¢) Actividades que contribuam para a diversificagdo da base econémica local;

f) Numero de postos de trabalho qualificados a criar;

¢) Numero de postos de trabalho a criar.

2 — Para efeitos do disposto na alinea a) ¢é obrigatéria a apresentacio de uma declaracio de
desactivacio das instala¢oes da empresa a relocalizar.

(Redagio dada pela Alteragdo ao Regulamento Municipal de Atribuicao de Lotes para Instalagio de Actividades
Econdmicas, publicada como Edital n.” 680/2014, no Didrio da Repriblica, 2.“ Série, n.” 144, de 29 de julho, pp.
19386 a 19388)

Artigo 12.°
Critérios de seleccao, hierarquizagio e exclusio
1 As candidaturas dos projectos empresariais apresentadas que reunam as condi¢oes gerais de

acesso, ¢ que se enquadrem no objecto e¢ ambito de aplicacio do presente Regulamento, serdo
(excluidas) seleccionadas e hierarquizadas de acordo com os critérios abaixo definidos, por ordem
decrescente de importancia:

a) Iniciativas empresariais existentes no Concelho que se pretendam relocalizar, desde que na
localizagao anterior o exercicio da actividade seja perturbador da qualidade de vida da zona e nao
reunam requisitos para licenciamento no local da anterior localizagdo, ou ainda desde que a
relocalizacao seja manifestamente de interesse municipal;

b) Iniciativas empresariais que se pretendam expandir e ou ampliar;

¢) Localizacio da sede social no Concelho da Guarda;

d) Actividades que promovam novas tecnologias e industrias limpas, a seu montante ou jusante;

e) Actividades que contribuam para a diversificagdo da base econémica local;

f) Numero de postos de trabalho qualificados a criar;

@) Numero de postos de trabalho a criar.

2 — Para efeitos do disposto na alinea a) é obrigatéria a apresentacio de uma declaracio de
desactivacio das instalacoes da empresa a relocalizar.

(Anterior redacio)

Artigo 13.°
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Expansio ou Ampliagdo da Actividade

Sdo enquadraveis no presente Regulamento, as iniciativas empresariais que se pretendam expandir e
ou ampliar, desde que se verifique a existéncia de lotes contiguos aos inicialmente adquiridos e se
observem as formalidades legais.

Artigo 14.°

Uso dos Lotes

1 — O uso dos lotes a atribuir ¢ o definido em loteamento municipal e ou noutro instrumento de
ordenamento do territério em vigor na area.

2 — Excepcionalmente e nos termos da legislacio em vigor, o uso do lote podera ser alterado por
deliberacio do érgio municipal legalmente competente e nos termos da legislacio em vigor.

3 — A eventual autorizagdo referida no nimero anterior fica ainda sujeita a conjugagio com o

revisto nos articos 21.° e seguintes.
p g g

Artigo 15.°

Preco

1 — O prego de venda por m2 dos lotes a atribuir por acordo direto para os diversos sectores de
atividade é de 3,92€/m2 (trés euros e noventa e dois céntimos por metro quadrado).

2 — O valor referido no nimero anterior pode ser atualizado, anualmente, de acordo com a taxa de
inflacdo anual publicada pelo Instituto Nacional de Estatistica.

3 — Podera a Camara Municipal estabelecer um valor base de licitagdo dos lotes a atribuir por hasta
publica distinto do referido no n.° 1, mediante delibera¢io, sendo o minimo de lance o correspondente
a 10 % do preco base.

4 — O preco de venda dos lotes atribuidos em hasta publica é o que resultar das licitagSes dos
interessados.

(Redagio dada pela Alteragio ao Regulamento Municipal de Atribuigiao de Lotes para Instalagio de Actividades
Econdmicas, publicada como Edital n.° 680/2014, no Didrio da Repsiblica, 2.” Série, n.’ 144, de 29 de julbo, pp.
19386 a 19388)

Artigo 15.°

Preco

1 — O preco de venda por m2 dos lotes a atribuir por acordo directo para os diversos sectores de
actividade ¢ o seguinte:

a) Industria: 15,00€/m2 (quinze euros pot metro quadrado);

b) Restantes sectores de actividade: 25,00€/m2 (vinte ¢ cinco euros pot metro quadrado).

2 — Os valores referidos no nimero anterior sao actualizados, anualmente, de acordo com a taxa de
inflacdo anual publicada pelo Instituto Nacional de Estatistica.
3 — Podera a Camara Municipal estabelecer um valor base de licitagdo dos lotes a atribuir por hasta

publica distinto do referido no n.° 1, mediante deliberacio, sendo o minimo de lance o correspondente
a 10 % do preco base.

4 — O preco de venda dos lotes atribuidos em hasta publica é o que resultar das licitagdes dos
interessados.

(Anterior redacao)

Artigo 16.°

Apoios e Incentivos

1 — Os apoios e incentivos apenas sao concedidos aos lotes atribuidos por acordo directo.

2 — Os apoios e incentivos assumem a forma de bonificagdo sobre o preco de cedéncia dos lotes, de
acordo com a seguinte matriz:

a) Localizagio da sede social no Concelho da Guarda — Bonificaciao 35 %;
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b) Diversificagdo da base econdémica local, designadamente energias alternativas, industria aeronautica,
industria automovel e outros transportes, material ferroviario, industria de componentes electronicas,
industria de tecnologias de informacdo, induastria de siderurgia, impressdo, produtos quimicos,
borracha e plastico, cerdmica e vidro, produtos farmacéuticos, informatica, material de
telecomunicagbes e semicondutores, instrumentos cientificos e outras que por forca do dinamismo
econémico e ou da inovagido tecnolégica se venham a identificar como tal — Bonificacio 25 %;

¢) Numero de postos de trabalho directos a criar, desde que superior a 5 (cinco) medidos ao tim do
primeiro ano de actividade — Bonificagdo 10 % a atribuir apés comprovacio, mediante requerimento
do interessado;

d) Numero de postos de trabalho directos a criar, desde que superior a 50 (cinquenta) medidos ao fim
do primeiro ano de actividade — Bonificagdo 12 % a atribuir apés comprovagio, mediante
requerimento do interessado;

¢) Numero de postos de trabalho directos a criar, desde que superior a 100 (cem) medidos ao fim do
primeiro ano de actividade — Bonificagdo 15 % a atribuir ap6s comprovagio, mediante requerimento
do interessado.

3 — Beneficiam cumulativamente dos apoios previstos no numero anterior 0s projectos empresariais
do sector industrial, sujeito as seguintes condicionantes:

a) Garantia de manutengio de sede social e actividade econémica no concelho da Guarda por periodo
de 5 anos para que beneficiem até 50 % dos beneficios acumulados;

b) Garantia de manutengdo de sede social e actividade econémica no concelho da Guarda por periodo
superior a 5 anos para que beneficiem até 75 %, dos beneficios acumulados;

4 — Os restantes projectos empresariais ndo previstos no n.° 3, beneficiam apenas dos apoios e
incentivos previstos nas alineas a), c), d), €) do n.° 2 e ndo podem exceder 40 % (quarenta por cento)
dos beneficios acumulados, sujeitos a condi¢do de garantia de manutengdo de sede social e actividade
econémica no concelho da Guarda por periodo de 5 anos.

5 — Exceptuam -se do ambito da matriz de apoios e incentivos definida no presente artigo, os lotes
atribuidos de acordo com o disposto na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 10.°, podendo a Camara Municipal
da Guarda definir outro prego que possa vir a ser acordado com as referidas entidades, caso a caso.

Artigo 17.°

Forma de Pagamento

A forma de pagamento de lotes cedidos com base no presente Regulamento sera:

a) Para os lotes atribuidos em hasta publica a adquirente paga 50 % (cinquenta por cento) do valor no
acto da arrematagdo e os restantes 50 % (cinquenta por cento) do valor no acto da celebracio do
contrato de compra e venda;

b) Para os lotes atribuidos por acordo directo serd pago 50 % (cinquenta por cento) do valor no acto
da atribuicdo e 50 % (cinquenta por cento) do valor com a celebracdo do contrato de compra e venda;
c) Para os lotes atribuidos a entidades publicas e entidades privadas, sem fins lucrativos, podera a
Camara Municipal da Guarda definir e aceitar outras formas de pagamento, a acordar com as referidas
entidades, caso a caso.

Artigo 18.°

Disposigao especial sobre sistema de leasing

1 — No caso de intervencao, na escritura de aquisiciao do lote, de uma entidade de kasing e ou factoring
ou de outra forma de financiamento bancario, o direito de reversdo, sera substituido por um seguro-
cau¢io ou por uma garantia bancaria “oz first demand”’, previstos no presente Regulamento, que no acto
da escritura devera ser exigida ao beneficiario locatirio de leasing ou beneficiario do financiamento,
que represente o valor da diferenca entre o prego do terreno praticado e o valor real do mesmo que
lhe ¢é atribuido pela Camara Municipal, garantia que tera a duracao de 10 anos.

2—FE permitida a venda ou cedéncia do lote, independentemente de prévia autorizagdo da Camara
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Municipal, se o adquirente for o locatario do /fasing.

3 — Ap6s a assinatura da escritura de compra e venda e pelo periodo de 10 anos, a Camara Municipal
goza de direito de preferéncia em caso de alienacio do lote e das construcoes nele edificadas, excepto
no caso de venda do locado ao préprio locatario.

Artigo 19.°

Contrato de Compra e Venda

1 — O contrato de promessa de compra e venda, quando aplicavel, devera ser celebrado no prazo de
60 (sessenta) dias a contar da data de deliberacio de atribuicio.

2 — A escritura de compra e venda s6 poderd ser outorgado no prazo maximo de 6 (seis) meses
contados a partir da data de atribui¢io, e sujeito a condicdo da prévia aprovagio do projecto pela
Camara Municipal da Guarda e demais entidades que venham a intervir no processo.

3 — Desde que o adquirente o requeira fundamentadamente em carta registada com aviso de
recepcao, poderda a Camara Municipal da Guarda mediante deliberagio, apreciar o motivo para o nao
cumprimento do prazo referido no n.° 2 e, eventualmente, podera prorroga-lo por mais 6 (seis) meses.
4 — Sempre que se verificar a situagdo prevista no nimero anterior, haverd lugar a actualizacdo do
preco do lote calculada pela aplicagdo da taxa de inflagdo publicada pelo Instituto Nacional de
Estatistica, tomando como base o ano da atribuicio.

Artigo 20.°

Prazos — Projectos e Construgao

1 — Os lotes cedidos no ambito do presente Regulamento estio ainda sujeitos ao cumprimento dos
seguintes prazos contados a partir da data da atribuicdo do lote:

a) Apresentagdo da comunicagdo prévia para as obras de edificagdo a levar a efeito junto dos servicos
competentes do Municipio, num prazo maximo de 6 (seis) meses;

b) Inicio da construgio, num prazo maximo de 12 (doze) meses;

¢) Conclusio da construgdo, num prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses.

2 — Para efeitos do disposto na alinea ¢) do numero anterior, entende -se por conclusio da
construcdo a obtenc¢io da autotizagio de utilizagio.
3 — Em caso de incumprimento de qualquer dos prazos referidos nas alineas do n.° 1, poderd o

interessado requerer fundamentadamente, a prorrogagio do mesmo por um petiodo unico adicional
maximo de 6 (seis) meses, ficando este sujeito a apreciacio dos servicos e deliberacio da Camara
Municipal da Guarda.

4 — Para os lotes atribuidos a titulo de expansdo e ou ampliagdo, o inicio da construcdo deve ocorrer
num prazo maximo de 1 (um) ano e a conclusio da construcdo deve ocorrer num prazo maximo de 3
(trés) anos, ambos contados a partir da data da atribui¢do do lote, sem direito a qualquer prorrogacio
em ambas as situacdes.

5 — Os prazos referidos no n.° 1 deste artigo, poderdo ser objeto de prorrogagio nos termos do
Regime Juridico da Urbanizacio e da Edificacao (RJU) em vigor, a data da entrada da comunica¢io
prévia relativa as obras de edificacio dos edificios a construir nos respetivos lotes.

(Redagido dada pela Alteragio ao Regulamento Municipal de Atribuigiao de 1otes para Instalagio de Actividades
Econdmicas, publicada como Edital n.” 680/2014, no Didrio da Repiiblica, 2.“ Série, n.” 144, de 29 de julbo, pp.
19386 a 19388)

Artigo 20.°

Prazos — Projectos e Construgio

1 — Os lotes cedidos no ambito do presente Regulamento estao ainda sujeitos ao cumprimento dos
seguintes prazos contados a partir da data da atribuicao do lote:

a) Apresentagiao do projecto de licenciamento de obras junto dos servicos competentes do Municipio,
num prazo maximo de 6 (seis) meses;
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b) Inicio da construcao, num prazo maximo de 15 (quinze) meses;

¢) Conclusiao da construgdo, num prazo maximo de 306 (trinta ¢ seis) meses;

2 — Para efeitos do disposto na alinea ¢) do numero anterior, entende-se por conclusio da construcao
a obtencao da licenca de utilizacio.

3 — Em caso de incumprimento de qualquer dos prazos referidos nas alineas do n.” 1, podera o
interessado requerer fundamentadamente, a prorrogacio do mesmo por um periodo unico adicional
maximo de 6 (seis) meses, ficando este sujeito a apreciacio dos servicos e deliberacio da Camara
Municipal da Guarda.

4 — Para os lotes atribuidos a titulo de expansio e ou ampliacao, o inicio da constru¢io deve ocorrer
num prazo maximo de 1 (um) ano e a conclusio da constru¢ao deve ocorrer num prazo maximo de 3
(trés) anos, ambos contados a partir da data da atribuicao do lote, sem direito a qualquer prorroga¢iao
em ambas as situagoes.

(Anterior redacao)

Artigo 21.°

Sancdes

Artigo 21.°

Sancoes

1 — A revogacio da atribuicdo dos lotes é exercida pela Cimara Municipal da Guarda mediante
deliberacdo comunicada ao adquirente por carta registada com aviso de recepgio, no caso de utilizagio
do lote ou lotes adquiridos para fim diverso do previsto sem autorizac¢do expressa da Camara
Municipal da Guarda, ou no caso de incumprimento de qualquer um dos seguintes prazos
estabelecidos no presente Regulamento:

a) Prazo para celebragio do contrato de promessa de compra e venda;

b) Prazo para celebracdo do contrato de compra e venda, perdendo o adquirente, a favor do
Municipio, as quantias pagas;

¢) Qualquer um dos prazos de pagamento, perdendo o adquirente, a favor do Municipio, as quantias
pagas;

d) Qualquer um dos prazos para a apresenta¢do da comunicagdo prévia de obras de edificacio,
perdendo o adquirente, a favor do Municipio, as quantias pagas;

¢) Qualquer um dos prazos para o inicio da construcio, perdendo o adquirente, a favor do Municipio,
as quantias pagas;

f) Qualquer um dos prazos para a conclusdo da construgdo, perdendo o adquirente, a favor do
Municipio, as quantias pagas.

2 — O direito de reversio dos lotes e respetivas construcdes, se existentes, para a (sua) plena posse e
propriedade do Municipio da Guarda, é exercido pela Cimara Municipal da Guarda mediante
deliberacio nos seguintes casos:

a) Por incumprimento dos prazos estabelecidos para o inicio da construcio;

b) Por incumprimento dos prazos definidos para a conclusio da construcio, perdendo o adquirente as
quantias pagas, podendo a Camara Municipal da Guarda proceder a sua venda em hasta publica;

¢) Por violagdo do disposto no artigo 14.%;

d) Por desrespeito das normas legais e regulamentares, no que respeita a apresentacio da comunicagiao
prévia de obras de edificagdo e atividades ou caracteristicas e requisitos das mesmas;

e) Por falsidade de declara¢des, sobre as condi¢oes a que se refere o artigo 5.° ¢ o artigo 16.%

f) Por incumprimento do disposto nos artigos 22.° e 23.%;

@) Por incumprimento de prazo previsto no presente Regulamento.

3 — A reversdo referida no nimero anterior produz automaticamente efeito com a recepgao, pelo
adquirente, da comunicacio (por escrito) da Camara Municipal, mediante carta registada com aviso de
recepgio, na qual lhe transmita a deliberagdo da reversio.

4 — A reversio prevista em qualquer dos casos do n.” 2 determina a imediata entrada do lote de
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terreno na posse e titularidade do Municipio da Guarda, perdendo o adquirente, a favor do Municipio
da Guarda, o preco ou parte do preco que haja pago, bem como quaisquer obras e ou benfeitorias
legalmente realizadas que tenham realizado no lote sem direito a indemnizagdo ou qualquer outra
forma de pagamento ou compensagio pelo valor das mesmas.

5 — A reversdo por forca da alinea €) do n.° 2 impede o autor das falsas declaracoes de adquirir,
durante 6 (seis) anos, quaisquer outros iméveis, propriedade do Municipio.

6 — Nos casos previstos nos numeros anteriores, pode a Camara Municipal ainda exigir ao
incumpridor uma indemnizacio correspondente a 10 % sobre o valor do contrato, a titulo de
ressarcimento pelos danos causados.

7 — Poderio as san¢Oes previstas nos numeros anteriores nao serem aplicaveis se a Camara Municipal
por deliberagio, a requerimento do adquirente devidamente fundamentado, reconhecer que o
incumprimento se deu por motivos perfeitamente justificados.

8 — Independentemente do periodo de tempo que decorrer a partir da data da celebragdo da escritura
publica, reverte sempre a favor do Municipio da Guarda o direito de propriedade sobre os lotes que se
encontrem devolutos ou sem admissdo de comunica¢io prévia de obras de edificacio, salvo se a
Camara Municipal deliberar, em Reuniao Publica, autorizar a alienagio por parte do inadimplente a
terceiros.

(Redagdo dada pela Alteragio ao Regulamento Municipal de Atribuigio de 1otes para Instalagio de Actividades
Econdmicas, publicada como Edital n.” 680/2014, no Didrio da Repriblica, 2.“ Série, n.” 144, de 29 de julho, pp.
19386 a 19388)

Artigo 21.°
Sancoes
1 — A revogacio da atribuicio dos lotes ¢ exercida pela Camara Municipal da Guarda mediante

deliberacdo comunicada ao adquirente por carta registada com aviso de recep¢ao, no caso de utilizagao
do lote ou lotes adquiridos para fim diverso do previsto sem autorizac¢do expressa da Camara
Municipal da Guarda, ou no caso de incumprimento de qualquer um dos seguintes prazos
estabelecidos no presente Regulamento:

a) Prazo para celebracdo do contrato de promessa de compra ¢ venda;

b) Prazo para celebracdo do contrato de compra e venda, perdendo o adquirente, a favor do
Municipio, as quantias pagas;

¢) Qualquer um dos prazos de pagamento, perdendo o adquirente, a favor do Municipio, as quantias
pagas;

d) Qualquer um dos prazos para a apresentacio do projecto de licenciamento de obra, perdendo o
adquirente, a favor do Municipio, as quantias pagas;

¢) Qualquer um dos prazos para o inicio da construcio, perdendo o adquirente, a favor do Municipio,
as quantias pagas;

f) Qualquer um dos prazos para a conclusao da construcao, perdendo o adquirente, a favor do
Municipio, as quantias pagas.

2 — O direito de reversao dos lotes e respectivas construcoes, se existentes, para a (sua) plena posse e
propriedade do Municipio da Guarda, é exercido pela Camara Municipal da Guarda mediante
deliberacio nos seguintes casos:

a) Por incumprimento dos prazos estabelecidos para o inicio da construgao;

b) Por incumprimento dos prazos definidos para a conclusao da construcao, perdendo o adquirente as
quantias pagas, podendo a Camara Municipal da Guarda proceder a sua venda em hasta publica;

¢) Por violagao do disposto no artigo 14.%;

d) Por desrespeito das normas legais e regulamentares, no que respeita a licenciamento de construgdes
e actividades ou caracteristicas e requisitos das mesmas;

e) Por falsidade de declaragoes, sobre as condi¢oes a que se refere o artigo 5.° e o artigo 16.°;

f) Por incumprimento do disposto nos artigos 22.° e 23.°;
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@) Por incumprimento de prazo previsto no presente Regulamento.

3 — A reversao referida no nimero anterior produz automaticamente efeito com a recepcao, pelo
adquirente, da comunicacio (por escrito) da Camara Municipal, mediante carta registada com aviso de
recepg¢ao, na qual lhe transmita a deliberagdo da reversao.

4 — A reversdo prevista em qualquer dos casos do n.” 2 determina a imediata entrada do lote de
terreno na posse e titularidade do Municipio da Guarda, perdendo o adquirente, a favor do Municipio
da Guarda, o preco ou parte do preco que haja pago, bem como quaisquer obras e ou benfeitorias
licenciadas que tenham realizado no lote sem direito a indemnizagdo ou qualquer outra forma de
pagamento ou compensacao pelo valor das mesmas.

5 — A reversdao por for¢a da alinea e¢) do n.° 2 impede o autor das falsas declaraces de adquirir,
durante 6 (seis) anos, quaisquer outros iméveis, propriedade do Municipio.
6 — Nos casos previstos nos nimeros anteriores, pode a Camara Municipal ainda exigir ao

incumpridor uma indemnizag¢ao correspondente a 10 % sobre o valor do contrato, a titulo de
ressarcimento pelos danos causados.

7 — Poderio as sangoes previstas nos nimeros anteriores nao serem aplicaveis se a Camara Municipal
por deliberacdo, a requerimento do adquirente devidamente fundamentado, reconhecer que o
incumprimento se deu por motivos perfeitamente justificados.

8 — Independentemente do periodo de tempo que decorrer a partir da data da celebracdo da escritura
publica, reverte sempre a favor do Municipio da Guarda o direito de propriedade sobre os lotes que se
encontrem devolutos ou sem licenciamento das construcoes neles efectuadas, salvo se a Camara
Municipal deliberar, em Reunidao Puablica, autorizar a alienacio por parte do inadimplente a terceiros.
(Anterior redacao)

Artigo 22.°

Direito de Preferéncia e Autorizacdo

1 — O pedido de autorizacio da transmissao devera ser instruido com os elementos necessarios a sua
analise, designadamente, identificagdo do novo adquirente, condi¢des da transmissio e declaragio do
novo adquirente em como mantém a utilizacdo e as demais condi¢es aprovadas para o lote.

2 — Caso a transmissdo implique a alteracio da utilizacdo aprovada para as instalagSes, deverd ser
apresentado, com o pedido de autorizagdo, um conjunto de elementos necessarios ao esclarecimento
da pretensio, com caracteristicas semelhantes aos apresentados no dossier de candidatura previsto no
presente Regulamento.

3 — O Municipio da Guarda goza do direito de preferéncia com eficacia real, exercido nos termos dos
artigos 414.° 2 423.° do Cédigo Civil e do presente Regulamento, na alienacio a qualquer titulo do lote
ou das construgoes nele implantadas.

4 — O proprietario que pretenda efectuar a alienagiio deve comunicar 2 Cadmara Municipal o projecto
de venda e as clausulas do respectivo contrato, podendo a Camara Municipal, apds receber a
comunicagio, exercer o direito de preferéncia no prazo de 30 dias.

5 — Na falta de acordo, o valor de aquisi¢io através do exercicio do direito de preferéncia pela
Camara Municipal ¢ fixado por comissao de avaliagdo, nos termos do nimero seguinte.

6 — A comissdo de avaliacdo é composta por trés peritos, sendo um designado pelo alienante, outro
pela Camara Municipal e um terceiro, que preside designado por mutuo acordo, ou na falta deste pelo
tribunal, a requerimento de qualquer das partes, que avaliard fundamentadamente as benfeitorias
necessarias e uteis legalmente realizadas.

7 — No caso de venda judicial, o valor de venda, para efeitos de direito de preferéncia, serd o
judicialmente fixado para a venda.

8 — A Camara Municipal, por deliberagio tomada em Reunido Publica, podera renunciar ao direito de
preferéncia com eficacia real, previsto nos numeros anteriores, no caso de execu¢ao por empréstimos
contraidos para a constru¢io dos imdveis, sempre que tal se mostre necessatio para viabilizar a
constituicio pelos adquirentes de hipoteca para garantir tais empréstimos.
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(Redagio dada pela Alteragio ao Regulamento Municipal de Atribuicao de Lotes para Instalagio de Actividades
Econdmicas, publicada como Edital n.” 680/2014, no Didrio da Repiblica, 2.“ Série, n.” 144, de 29 de julbo, pp.
19386 a 19388)

Artigo 22.°

Direito de Preferéncia e Autorizagao

1 — O pedido de autorizacdo da transmissao devera ser instruido com os elementos necessarios a sua
analise, designadamente, identificacdo do novo adquirente, condi¢des da transmissio e declaracao do
novo adquirente em como mantém a utilizacao e as demais condi¢Ses aprovadas para o lote.

2 — Caso a transmissao implique a alteracao da utiliza¢do aprovada para as instalagdes, deverd ser
apresentado, com o pedido de autorizagdo, um conjunto de elementos necessatios ao esclarecimento
da pretensao, com caracteristicas semelhantes aos apresentados no dossier de candidatura previsto no
presente Regulamento.

3 — O Municipio da Guarda goza do direito de preferéncia com eficacia real, exercido nos termos dos
artigos 414.° a 423.° do Cédigo Civil e do presente Regulamento, na alienagao a qualquer titulo do lote
ou das construgbes nele implantadas.

4 — O proprietario que pretenda efectuar a alienacao deve comunicar a Camara Municipal o projecto
de venda e as clausulas do respectivo contrato, podendo a Camara Municipal, apdés receber a
comunicagao, exercer o direito de preferéncia no prazo de 30 dias.

5 — Na falta de acordo, o valor de aquisicdo através do exercicio do direito de preferéncia pela
Camara Municipal ¢ fixado por comissdo de avaliacio, nos termos do numero seguinte.

6 — A comissido de avaliacio ¢ composta por trés peritos, sendo um designado pelo alienante, outro
pela Camara Municipal e um terceiro, que preside desighado por mutuo acordo, ou na falta deste pelo
tribunal, a requerimento de qualquer das partes, que avaliara fundamentadamente as benfeitorias
necessarias e uteis licenciadas e realizadas.

7 — No caso de venda judicial, o valor de venda, para efeitos de direito de preferéncia, serd o
judicialmente fixado para a venda.

8 — A Camara Municipal, por deliberacio tomada em Reunido Publica, podera renunciar ao direito de
preferéncia com eficacia real, previsto nos nimeros anteriores, no caso de execu¢ao por empréstimos
contraidos para a constru¢do dos imdveis, sempre que tal se mostre necessario para viabilizar a
constitui¢do pelos adquirentes de hipoteca para garantir tais empréstimos.

(Anterior redagdo)

Artigo 23.°

Transmissio de Lotes

1 — Nao ¢ permitida a transmissdo ou a cedéncia de lotes por qualquer negécio juridico inter-vivos
sem que se verifiquem os seguintes pressupostos cumulativos:

a) Os lotes estejam integralmente pagos e as construgdes concluidas, dispondo de autorizacao de
utilizacio;

b) A transmissao ou a cedéncia seja expressamente autorizada por escrito pela Camara Municipal.

2 — Para os lotes alienados por acordo direto, nos termos do artigo 10.°, é proibida a sua transmissao
ou a cedéncia por qualquer negbcio juridico inter-vivos antes de decorridos 5 (cinco) anos sobre a data
da respetiva autorizacio de utilizagio.

3 — Exceptuam -se do previsto no nimero anterior, os lotes atribuidos nos termos da alinea c) do n.°
2 do artigo 10.°, os quais ndo podem ser transmitidos ou cedidos em nenhuma circunstincia, sem
prévia autorizagdo da Camara Municipal da Guarda.

4 — A requerimento do adquirente podera a Camara Municipal da Guarda, por deliberacio, autorizar
a venda nas situacdes referidas nos n.° s 2 e 3, recebendo nestes casos, o valor total dos apoios e
incentivos atribuidos, actualizados a taxa de inflacdo tendo por ano base, o da atribuigio.

5 — No caso de incumprimento do previsto no n.° 2 pode ainda a Camara Municipal deliberar que
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devera o titular do lote pagar ao Municipio da Guarda uma compensag¢io no valor de 25 % sobre o
preco da venda do lote pela autarquia.

6 — Os actos de transmissao ou a cedéncia de lotes por qualquer negdcio juridico inter-vivos sem
autorizagdo escrita da Camara Municipal determinario a reversio dos mesmos para o Municipio da
Guarda, nos termos previstos no artigo 21.°

7 — Para os efeitos do disposto no presente artigo sdo equiparadas, ainda que faseadas, as
transmissOes de partes sociais, quotas ou ac¢des em qualquer tipo de sociedade, superiores a 75 % do
capital social bem como a cedéncia por comodato, arrendamento, trespasse, cessdo de exploragio ou
qualquer outro titulo semelhante, de lotes ou instala¢Ges.

8 — A autorizagdo prevista no n.° 1 do presente artigo é dispensada no caso de venda judicial,
cabendo, neste caso, direito de preferéncia ao Municipio da Guarda.
9 — A Camara Municipal, por deliberacio, podera renunciar ao direito de reversio, previsto nos

nimeros anteriores, no caso de execugdo por empréstimos contraidos para a constru¢io dos iméveis,
sempre que tal se mostre necessario para viabilizar a constituicao, pelos adquirentes, de hipoteca para
garantir tais empréstimos.

10 — Havendo transmissao por qualquer adquirente, a favor de um terceiro, obriga -se aquele a dar
conhecimento do presente Regulamento ao terceiro, sendo condi¢do de eficicia da transmissdo que a
aplicacio de todas as disposi¢oes deste Regulamento se transmita também e que o mesmo as aceite.
(Redagio dada pela Alteragio ao Regulamento Municipal de Atribuigiao de Lotes para Instalagio de Actividades
Econdmicas, publicada como Edital n.” 680/2014, no Didrio da Repiblica, 2.“ Série, n.” 144, de 29 de julbo, pp.
19386 a 19388)

Artigo 23.°
Transmissao de Lotes
1 — Nao ¢ permitida a transmissao ou a cedéncia de lotes por qualquer negécio juridico inter-vivos

sem que se verifiquem os seguintes pressupostos cumulativos:

a) Os lotes estejam integralmente pagos ¢ as construgoes concluidas, dispondo de licenca de utilizagao;
e

b) A transmissdo ou a cedéncia seja expressamente autorizada por escrito pela Camara Municipal.

2 — Para os lotes alienados por acordo directo, nos termos do artigo 10.°, é proibida a sua
transmissao ou a cedéncia por qualquer negocio juridico inter-vivos antes de decorridos 5 (cinco) anos
sobre a data da respectiva licenca de utilizagao.

3 — Exceptuam -se do previsto no numero anterior, os lotes atribuidos nos termos da alinea c) do n.°
2 do artigo 10.°, os quais nao podem ser transmitidos ou cedidos em nenhuma circunstancia, sem
prévia autorizagio da Camara Municipal da Guarda.

4 — A requerimento do adquirente podera a Camara Municipal da Guarda, por deliberacdo, autorizar
a venda nas situagdes referidas nos n.° s 2 e 3, recebendo nestes casos, o valor total dos apoios e
incentivos atribuidos, actualizados a taxa de inflacao tendo por ano base, o da atribuicao.

5 — No caso de incumprimento do previsto no n.> 2 pode ainda a Camara Municipal deliberar que
devera o titular do lote pagar ao Municipio da Guarda uma compensaciao no valor de 25 % sobre o
preco da venda do lote pela autarquia.

6 — Os actos de transmissao ou a cedéncia de lotes por qualquer negbcio juridico inter-vivos sem
autoriza¢ao escrita da Camara Municipal determinarido a reversio dos mesmos para o Municipio da
Guarda, nos termos previstos no artigo 21.°

7 — Para os efeitos do disposto no presente artigo sao equiparadas, ainda que faseadas, as
transmissoes de partes sociais, quotas ou acgdes em qualquer tipo de sociedade, superiores a 75 % do
capital social bem como a cedéncia por comodato, arrendamento, trespasse, cessio de exploragiao ou
qualquer outro titulo semelhante, de lotes ou instala¢Ges.

8§ — A autorizagdo prevista no n.° 1 do presente artigo é dispensada no caso de venda judicial,
cabendo, neste caso, direito de preferéncia ao Municipio da Guarda.
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9

nameros anteriores, no caso de execu¢ao por empréstimos contraidos para a construcao dos imévelis,

A Camara Municipal, por deliberag¢io, podera renunciar ao direito de reversido, previsto nos

sempre que tal se mostre necessario para viabilizar a constituicdo, pelos adquirentes, de hipoteca para
garantir tais empréstimos.

10 — Havendo transmissao por qualquer adquirente, a favor de um terceiro, obriga -se aquele a dar
conhecimento do presente Regulamento ao terceiro, sendo condi¢do de eficacia da transmissdao que a
aplicacdo de todas as disposi¢Oes deste Regulamento se transmita também e que 0 mesmo as aceite.
(Anterior redacao)

Artigo 24.°

Outras Sangdes

Sdo invalidos os negocios de transmissdo ou de cedéncia previstos no artigo anterior, realizados sem a
autoriza¢io da Cimara Municipal da Guarda.

Artigo 25.°

Escritura e Registo de Onus

1 — Na escritura publica de venda constard obrigatoriamente a declaragio, por parte de ambos os
outorgantes, de conhecimento, perfeita aceitagio e cumprimento do disposto no presente
Regulamento que faz parte integrante da mesma.

2 — A escritura de venda e as clidusulas da mesma que constituam o6nus sujeitos a registo,
designadamente as clausulas de reversio e de preferéncia, sio obrigatoriamente registadas na
Conservatéria do Registo Predial da Guarda, de que o adquirente deve fazer prova junto da Camara
Municipal, no prazo de 60 dias a contar da data da escritura.

Artigo 26.°

Encargos do requerente

Constituem encargos da adquirente todas as despesas que resultem do contrato -promessa, da escritura
de compra e venda e do registo bem como os impostos e obrigacoes fiscais e ainda as despesas
notariais e registais.

Artigo 27.°

Outros Deveres e Obrigagdes

1 — Os adquirentes e demais interessados ficam obrigados as regras e condi¢des de funcionamento
das respectivas zonas previstas no artigo 1.° e ao pagamento do preco de gestdo pelos servicos
prestados pela sociedade gestora nas areas de utilizacdo comum, nos termos da lei e da regulamentacao
a publicar.

2 — A manutencio e regular funcionamento dos servigos e instalagées das zonas previstas no artigo
1.° poderad ser efectuada por uma sociedade gestora a criar pelo Municipio da Guarda, ou ja existente e
por cle participada, ou mediante concessio, nos termos da lei.

3 — Os adquirentes ficam obrigados apds o acto de atribuigdo e até que o projecto empresarial esteja
concluido, a2 manutenc¢ao permanente dos lotes livres de mato, lixos, residuos, desperdicios banais ou
de outra natureza, devendo para o efeito os adquirente proceder a sua vedacio.

4 — O incumprimento do previsto nos numeros anteriores fica sujeito as sangbes legais e
regulamentares previstas.

Artigo 28.°

Outras formas de cedéncia

Quando a cedéncia de lotes, ou construgdes for feita por outra forma que nao seja a compra e venda,
cabera 2 Camara Municipal a defini¢do da respectiva forma e condigdes, sempre mediante prévia
delibera¢do fundamentada com respeito pelos principios da actividade administrativa, como o
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interesse publico municipal, a legitimidade, a proporcionalidade, a justica, a imparcialidade e a boa-fé.

Artigo 29.°

Alienagio de lotes ou construgdes sitos na area abrangida pelo Plano de Pormenor do Novo
Polo Industrial da Guarda

1 — O Municipio da Guarda podera alienar, directa ou indirectamente, com as condi¢oes, precos,
valores e com os fins que, fundamentadamente a Camara Municipal mediante deliberagio entender
por convenientes, terrenos, lotes ou construcdes abrangidos pelo presente Regulamento, sitos na area
do Plano de Pormenor do Novo Pélo Industrial da Guarda - que inclui a Plataforma Logistica da
Guarda - designadamente para incorporacdo ou aumento de capital social de sociedades gestoras de
plataformas logisticas ou de Pélos Industriais, em que, em qualquer dos casos, o Municipio ou a
Camara detenham ou venham a deter participacSes sociais.

2 — Para efeitos do disposto no n.° 1, apds a aquisi¢do definitiva, cabera a entidade adquirente quanto
aos iméveis adquiridos proceder com observancia das disposicdes legais especificas para a respectiva
actividade.

3 — O Municipio da Guarda, com respeito, designadamente, pelos principios da actividade
administrativa, tais como o interesse publico municipal, a legitimidade, a proporcionalidade, a justiga, a
imparcialidade e a boa-fé, podera alienar, direta ou indiretamente, com as condi¢des, precos, valores e
com os fins que, fundamentadamente a Camara Municipal entender por convenientes, terrenos, lotes,
constru¢des abrangidos pelo presente Regulamento, sitos na area do Plano de Pormenor do Novo
Pélo Industrial da Guarda - que inclui a Plataforma Logistica da Guarda - a entidades publicas e ou
privadas, individuais ou colectivas, que ali se pretendam instalar, desde que as mesmas seja
reconhecido pela Camara Municipal, que prosseguem os fins e objectivos do desenvolvimento
econémico e social do Concelho.

4 — Para efeitos do disposto no nimero anterior ¢ aplicavel o disposto no n.° 2 do artigo 10.°

5 — As situacbes previstas nos anteriores n.°s 3 e 4 sio aplicaveis o disposto nos artigos 21.° a 33.° do
presente regulamento.

Artigo 30.°

Contagem de prazos

1 — Para os feitos previstos neste regulamento, quando fixados em dias, os prazos contam -se de
acordo com o disposto no artigo 72.> do Cédigo do Procedimento Administrativo.

2 — Os prazos fixados em mais de seis meses referem-se a dias seguidos.

Artigo 31.°

Interpretacao

Quaisquer davidas relativas a interpretagdo e aplicacdo do presente Regulamento serdo resolvidas pela
Camara Municipal da Guarda, com observincia da legislacdo em vigor.

Artigo 32.°

Norma Revogatoéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, ficam revogadas quaisquer disposi¢Ges de caracter
regulamentar, aprovadas pelo Municipio da Guarda em data anterior a aprovagdo do presente
Regulamento, que com o mesmo estejam em contradigao.

Artigo 33.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no dia imediato ao da sua publicacdo no Didrio da Repitblica.
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