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GUARDA
EDITAL N.° 5/2018

------ Torna publico, que conforme proposta da Camara Municipal datada de 11 de dezembro de
2017 e da Assembleia Municipal da Guarda na sua sessao de 18 de dezembro de 2017 foi
aprovado o projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e de Edificagcdo do Municipio da
Guarda, === e e e e e m e s s m e mn e e

------ Para constar se publica o presente e outros de igual teor que vao ser afixados nos lugares
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------ Eeu, J\s W . (Rita Sofia Guerra da Cruz Teiméo
Figueiredo), Directora do Departamento de Administragao e Coordenagéo Geral, o subscrevi.--

Pacos do Concelho da Guarda, 18 de Janeiro de 2018

O Vice-Presidente da Camara Municipal da Guarda
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Aviso

Aprovagdo do

“Regulamento Municipal de urbanizagédio e edificagdo do Municipio da Guarda”

Alvaro dos Santos Amaro, Presidente da Cdmara Municipal da Guarda, torna publico, nos termos
e para efeitos das disposi¢bes conjugadas na alinea t), do n.2 1, do artigo 35.2 e artigo 56.2 do
Anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, do n.2 4 do artigo 3.2 do Regime Juridico da
UrbanizacSo e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, e do artigo
139.2 do Cédigo do Procedimento Administrativo, publicado com o Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7
de janeiro, que a assembleia Municipal da Guarda, na sua reunido de 18 de dezembro de 2017,
deliberou, por maioria, e conforme proposta da Camara Municipal datada de 11 de dezembro
de 2017, aprovar o projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificacdo do Municipio
da Guarda.

Para conhecimento geral se mandou publicar este aviso na 2.2 Série do Diério da Repiiblica e
proceder a sua divulgagdo através da colocagdo de editais no lugares de estilo habituais e no
sitio da internet da Cdmara Municipal, em www.mun-guarda.pt

Pacos do Concelho, 15 de janeiro de 2018

O Presidente da Cdmara Municipal, Alvaro dos Santos Amaro

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E
EDIFICACAO DO MUNICIPIO DA GUARDA

Predmbulo

Nos termos do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, alterado e
republicado pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, sob a epigrafe “Regulamentos
Municipais”, os Municipios aprovam regulamentos municipais de urbaniza¢do e edificacdo,
regulamentos gue tdm como objetivo a concretizacio e execucdo das solucSes normativas
previstas no RJUE.

Pretende-se assim com o presente regulamento, estabelecer e definir as matérias que o RJUE
remete expressamente para tratamento em regulamento municipal, procedendo-se também a
atualizac3o de conceitos e preceitos legais, bem como ainda a adequacdo dos procedimentos
relacionados com as operagdes urbanisticas, numa ética de simplificacdo administrativa,
nomeadamente quanto a nova forma de relacionamento entre os promotores e os 6rgdos da
administracdo através da consagragdo da utilizagdo de sistemas eletrénicos para a
desmaterializa¢do dos processos.

E também tido em consideragdo o Decreto Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de maio, o qual vem
clarificar e normalizar um conjunto de conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do
territério e do urbanismo, a utilizar pelos instrumentos de gestdo territorial, os quais e refletem
no RJUE e no préprio RMUE, para que estejam em conformidade com o referido diploma legal.

Por iltimo, tendo-se em consideragio o disposto no artigo 3.2 do RIUE e atendendo as
exigéncias que a Lei n.2 53-E/2006, de 29 de dezembro {Regime Geral das Taxas das Autarquias
Locais) introduziu no que respeita & criagdo de taxas municipais, foram retiradas do regulamento
as normas e tabelas referentes as taxas aplicdveis no dmbito dos procedimentos relativos as



operacSes urbanisticas, bem como ainda a forma de determinagdo do calculo das
compensacdes, em numerario, previstas no n.2 4 do artigo 44.2 do RJUE, matérias estas
entretanto j& objeto de tratamento regulamentar no atual “Regulamento de Taxas e Qutras
Receitas do Municipio da Guarda”.

Face as disposicBes aplicaveis dos artigos 97.2 a 101.2 do Cédigo do Procedimento
administrativo aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro, o projeto de regulamento
foi, em sequéncia do deliberado pela Cmara Municipal na sua reunido ordinaria de 2016-10-24
submetido a consulta publica, pelo prazo de 30 dias, conforme aviso publicado na 2.2 série do
Diario da Republica n.2 221, de 2016-11-17 e, sob proposta da Camara Municipal datada de
2017-12-11, posteriormente aprovado pela Assembleia Municipal da Guarda na sua reunido de
2017-12-18.

CAPITULO|
Disposi¢cdes gerais

Artigo 1.2
Lei habilitante

O presente regulamento é elaborado nos termos do disposto no n.2 8 do artigo 112.2 e artigo
241.2, ambos da Constituicdo da Republica Portuguesa, bem como da alinea g) do n.2 1 do artigo
25.2, da alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2, ambos da Lei n.2 75/2013, 12 de setembro, e do artigo
3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.2
136/2014, de 9 de setembro.

Artigo 2.2
Objetivos e mbito de aplicagao
1 - O presente regulamento tem por objetivo a fixa¢do dos principios e as regras relativas a:

a) Concretizar quais as obras de escassa relevancia urbanistica para efeitos de delimitacéo
das situacdes isentas de controlo prévio;

b) Pormenorizar os aspetos que envolvam a formulagdo de valoragdes préprias do
exercicio da fun¢dio administrativa, em especial os aspetos morfologicos e estéticos a
que devem obedecer os projetos de urbanizag¢do e edificagdo, assim como as condigGes
exigiveis para avaliar a idoneidade da utilizagdo dos edificios e suas fragbes;

c) Disciplinar os aspetos relativos ao projeto, execugdo, rececdo e conservacdo das obras
e servicos de urbanizac¢do;

d) Disciplinar os aspetos relativos & seguranga, funcionalidade, economia, harmonia e
equilibrio socio ambiental, estética, qualidade, conservagéo e utilizacdio dos edificios e
suas fracdes, bem como as demais construgdes e instalagbes;

e) Fixar os critérios e tramites do reconhecimento de que as edificages construidas se
conformam com as regras em vigor a data da sua construgdo, assim como do
ficenciamento ou comunicagio prévia de obras de reconstrugdo ou de alteragdo das
edificacdes para efeitos da aplica¢do do regime da garantia das edificagbes existentes;

f) CondicBes a observar na execucdo de operagbes urbanisticas objeto de comunicagdo
prévia;
g) Especificar quais os atos e operagdes que devem estar submetidos a discuss3o publica,

designadamente, concretizar as operacGes de loteamento com significativa relevancia
urbanistica e definir os termos do procedimento da sua discuss3o;



h) Regular os demais aspetos relativos a urbanizacdo e edificagdo cuja disciplina ndo esteja
reservada, por lei a outros normativos, designadamente aos instrumentos de gestdo
territorial;

i) As condigdes de cedéncia de terrenos para o dominio publico, ou privado, do Municipio
da Guarda, bem como as compensagdes, quando aplicdvel, no ambito das operagdes
urbanisticas previstas no RIUE.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territério do Municipio da Guarda, sem
prejuizo da demais legislagdo em vigor e do disposto nos instrumentos de gestao do territdrio
plenamente eficazes, ou de outros regulamentos e programas de dmbito especial que abranjam
a area do Municipio da Guarda.

3 - As taxas apliciveis no ambito dos procedimentos de controlo prévio das operagdes
urbanisticas e atividades administrativas com eles relacionadas, bem como ainda a formula de
determina¢do das compensacdes em numerdrio, quando devidas ac Municipio, sdo as
constantes do “Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio da Guarda” publicado no
Diaric da Reptiblica, 2.2 série, N.2 16, de 25 de janeiro de 2016.

Artigo 3.2
Defini¢Bes

1 - Para efeitos da aplicacdo do presente regulamento sdo consideradas as definicGes e
vocabulario urbanistico constantes no artigo 2.2 do RIUE, no Decreto Regulamentar n.2 9/2009,
de 29 de maio, e no RGEU, bem como ainda todas as definicGes e conceitos expressos nos
regulamentos dos instrumentos de gestdo do territério plenamente eficazes na drea do
Municipio da Guarda, bem como ainda, e quando aplicdvel, a demais legislagdo com eles
relacionada.

2 — Devem ainda ser consideradas, quando aplicaveis, as demais defini¢des e conceitos técnicos
constantes em diplomas legais que regulem matérias relacionadas com as tratadas no presente
regulamento.
Artigo 4.2
Sistema da qualidade

Para efeitos de instrucao e formalizagao dos procedimentos previstos no presente regulamento
e em tudo © que ndo se encontre expressamente previso no mesmo, deverdo ser considerados
os modelos de requerimento & normas de instru¢do de processos (NIP’s}) disponibilizados no
ambito do sistema da qualidade em vigor na Cdmara Municipal.

CAPfTULO I
Procedimentos de controlo prévio
SECGAO |
Disposicbes gerais

Artigo 5.2
Licenga, comunicagdo e autorizagdo

1 — Arealizagdo de operagbes urbanisticas depende de licenga, comunicagdo prévia com prazo,
adiante designada abreviadamente apenas por comunicagdo prévia ou comunicagdo, ou ainda
autorizacao de utilizagdo.

2 — Estdo sujeitas a licenca administrativa as operacdes urbanisticas previstas non.2 2, do artigo
4.2, do RIUE, cujo procedimento é regulado nos artigos 18.2 a 27.2 do mesmo diploma legal.



3 — Estéo sujeitas a comunicag8o prévia as obras referidas no n.2 4, do artigo 4.2, do RIUE, cujo
procedimento é regulado nos artigos 34.2 e 35.2 do mesmo diploma legal.

4 — Estdo sujeitas a autorizacdo a utilizacdo dos edificios ou suas fragbes, bem como as
alteraces de utilizagiio dos mesmos, cujo procedimento é regulado nos artigos 62.2 a 65.2 do
mesmo diploma legal.

Artigo 6.2
Isengdo de controlo prévio
1 — Estdo isentas de controlo prévio:
a) As obras previstas no n.2 1 do artigo 6.2 do RJUE.
b) As obras de escassa relevincia urbanistica previstas no artigo 6.2-A do RIUE;

¢} As obras identificadas no artigo 7.2 do presente regulamento, para efeitos do disposto
na alinea i) do n.? 1 do artigo 6.2-A do RIUE;

d) Os atos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela de prédio com descrigdo
predial nas condigdes previstas nos n.2s 4 a 10 do artigo 6.2 do RIUE, devendo, contudo,
o pedido de emiss3o de certiddo ser requerido a Cadmara devidamente instruido nos
termos do disposto no artigo 81.2 do presente regulamento.

2 — No caso das operagfes urbanisticas ndo sujeitas a qualquer procedimento de controlo
prévio referidas no presente artigo, devem os interessados dar conhecimento a Camara
Municipal, até cinco dias antes do inicio dos trabalhos, do local e do tipo de operagéo urbanistica
que vai ser realizada, para os efeitos previstos nos artigos 80.2-A e 93.2, ambos do RIUE.

Artigo 7.2
Obras de escassa relevéncia urbanistica

1 — S3o consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as obras de edificacdo ou
demoligdo que, pela sua natureza, dimensdo ou localizagdo tenham escasso impacte urbanistico,
de acordo com o disposto na alinea |} do artigo 2.2 do RJUE.

2 — Para além das mencionadas no artigo 62-A do RIUE, e para efeitos do disposto na alinea i)
do n.2 1 do mesmo artigo, sdo qualificadas como obras de escassa relevdncia urbanistica, sem
prejuizo do disposto em legisla¢do especial, instrumentos de gestdo do territério em vigor na
&rea do municipio da Guarda, ou serviddes e restricdes de utilidade publica, as enquadréaveis nas
seguintes situacdes:

a) Arruamentos e caminhos no interior de prédios rusticos, ou alteragdo dos existentes,
desde que, cumulativamente, ndo impliquem alteragdo significativa da morfologia dos
solos, ndo impliquem a construgdo de muros de suporte de terras com altura superior a
um metro e meio e ndo interfiram com areas de salvaguarda ou sujeitas a restrigdes ou
servidfes de utilidade pablica, designadamente Reserva Agricola Nacional ou Reserva
Ecoldgica Nacional;

b) Obras relativas & colocacdo de vedagfes ndo confinantes com o espago publico, que ndo
tenham como resultado a divisdio material de prédios risticos ou urbanos, tais como
redes, muros divisérios de propriedade, que poderdo levar gradeamento, chapa, vidro
ou rede, desde que, cumulativamente, a altura do muro ndo ultrapasse 1,8 m e, se com
gradeamento ou rede, a altura do conjunto ndo ultrapasse os 3,00 m de altura;

cj A simples abertura, encerramento ou alteragdo de vdos em muros de vedagdo,
confinantes com o dominio piblico, desde que a intervencdo ndo exceda a largura de
1,20 m, o portdo introduzido ndio invada o dominio plblico no momento da abertura,



d)

e)

f)

g)

h)

)

apresente caracteristicas idénticas a outros pré-existentes, se existirem, e ndo
impliguem alteragdes, em desconformidade com as disposigDes aplicaveis do presente
regulamento, nas caracteristicas dos muros ou vedac¢des existentes;

Obras de arranjo de espacos exteriores de edificacfes, tais como rampas de acesso para
deficientes motores, eliminacdo de barreiras arquiteténicas, ajardinamento e
pavimentac¢do, desde que das mesmas ndo resulte uma taxa de impermeabilizacdo do
solo superior a 30 % da sua drea e fiquem devidamente salvaguardas, sem prejuizo para
os terrenos confinantes, as condigbes de drenagem e escoamento das dguas pluviais;

Todas as obras de edificacdo com area de implantacdo que nio ultrapasse os 10,00 m2
situadas no interior de parcelas em perimetro urbano ndo resultantes de operacio de
loteamento, desde que, cumulativamente, a sua altura em relacdo ao solo seja inferior
a 2,20 m, ndo confinem com vias ou quaisquer espacos plblicos, distem destes mais de
20 metros, sejam separadas de quaisquer construgBes pré-existentes, nao se destinem
a instalagdo de atividades incdmodas ou insalubres e ndo Impliquem violagdc de
quaisquer outras normas ou regulamentos em vigor, designadamente o disposto nos
instrumentos de gestdo do territério plenamente eficazes em vigor na drea do Municipio
da Guarda;

Todas as obras de edificagdo com drea de implantacdo até 30,00 m2 situadas fora de
perimetro urbano, desde que, cumulativamente a sua altura em relacdo ao solo ndo
ultrapasse os 4,50 m, ndo confinem com vias ou quaisquer espagos publicos, distem
destes mais de 20 metros, sejam separadas de quaisquer construgdes pré-existentes,
ndo carecam de licenciamento nos termos de legislagdo especifica, ndo impliquem
solugdes estruturais com vdos superiores a 5,00 m, sejam executadas com recurso a
técnicas e materiais de construgdo correntes, ndo interfiram com dreas de salvaguarda
ou sujeitas a restricbes ou serviddes de utilidade publica, desighadamente Reserva
Agricola Nacional ou Reserva Ecoldgica Nacional, e ndo impliquem violagdo de quaisquer
outras normas ou regulamentos em vigor, designadamente o disposto nos instrumentos
de gestdo do territério plenamente eficazes em vigor na drea do Municipio da Guarda;

A edificagdo de estufas em estrutura simples, recobertas com material pldstico, que se
destinem exclusivamente a fins agricolas, sem impermeabilizagdo do solo, desde que se
verifigue o cumprimento dos afastamentos regulamentares a edificagfes e vias
ptblicas;

Quando situadas em lotes resultantes de operacdo de loteamento cujas prescricbes
sejam omissas quanto a possibilidade de construgdo de anexos, todas as obras de
edificagdo com drea de implantagdo inferior a 3% da drea de implantago prevista para
o respetivo lote, até um maximo de 10.00 m2, desde que, cumulativamente, sejam
adotadas solugbes arquitetdnicas que ndo impliquem, ou possibilitem, a sua
transformagdo em espacgos encerrados ou fechados, a sua altura em relagdo ao solo seja
inferior a 2,20 m, ndo confinem com vias ou quaisquer espacos phblicos, distem destes
mais de 20 metros, sejam separadas de gquaisquer construgbes pré-existentes, ndo se
destinem a instalacdo de atividades incomodas ou insalubres e ndo impliquem violacdo
de quaisquer outras normas ou regulamentos em vigor, designadamente o disposto nos
instrumentos de gestdo do territério plenamente eficazes em vigor na drea do Municipio
da Guarda;

As obras de demoli¢do e limpeza no interior de construg¢Bes abandonadas, ou cuja
demoli¢do seja aconselhdvel para garantir a seguranga para a via publica ou salubridade
das edificagdes contiguas, bem como as que resultem da aplicacgo de medidas de tuteia
da legalidade urbanistica;

Todas as obras de cardcter manifestamente precdrio ou provisorio, designadamente as



k)

p)

q)

r)

relativas a estaleiros de obras particulares devidamente licenciadas ou comunicadas e
que ndo impliquem a ocupacdo do espago publico, bem como as destinadas a realizacdo
de feiras ou festas devidamente autorizadas, desde que, em qualquer dos casos, fique
salvaguardada a reposi¢do da situagdo anterior a realizagdo das mesmas no prazo
méximo de 10 dias apds a realizagdo dos eventos que justificaram a existéncia das
mesmas;

Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica, todas as obras destinadas a
instalagdo de estaleiros de obras publicas que se localizem no interior das dreas
consignadas ou, se fora destas areas, se limitem a ocupacdo de terrenos particulares e,
cumulativamente, possuam uma drea ndo superior a 500 m2, ndo interfiram com éreas
de salvaguarda ou sujeitas a restricdes ou servidbes de utilidade publica,
designadamente Reserva Agricola Nacional ou Reserva Ecoldgica Nacional, e fiquem
devidamente salvaguardas as condigfes de reposi¢do da situagdo anterior a realizagdo
das mesmas.

A instalagdo, quando associados a edificagdo principal, no interior das parcelas ou lotes
e desde que ao nivel do solo, de painéis solares destinados ao aproveitamento de
energias renovéveis, cuja altura seja inferior a 1,20 m e drea de ocupacdo do solo,
medida em projegdo vertical, incluindo fundagdes, seja inferior a 12,00 m2;

O encerramento de espacos cobertos e abertos (varandas, alpendres) com vidro liso e
transparente, sem qualquer tipo de caixilharia de suporte, de obscurecimento ou
protecdo {gradeamento).

A construgio, reconstrugdo, ou ampliagdo de muros de vedagdo confinantes com a via
publica, com a altura méxima de 1,2 m, em &rea rural, desde que em alvenaria de pedra
(granito ou xisto} com junta seca e implantados a mais de 4,00 m do eixo dos caminhos
municipais ou vias ndo classificadas e a mais de 5,00 m do eixo das estradas municipais,
ou que respeitem o alinhamento existente.

A construgdo, reconstrugdo, de muretes para alojamento de infraestruturas com a
altura méxima de 1,20 m, em alvenaria de pedra (granito ou xisto) ou outro material
pintado com as cores RAL 7000 a 8028, e implantados a mais de 4,00 m do eixo dos
caminhos municipais ou vias ndo classificadas e a mais de 5,00 m do eixc das estradas
municipais, ou que respeitem o alinhamento existente.

A construcdio, reconstrucdo, de edificagcbes para alojamento de infraestruturas com a
altura maxima de 2,00 m, cobertura plana, area maxima de implantac¢do de 3,00 m2,
implantadas a mais de 4,00 m do eixo dos caminhos municipais ou vias nao classificadas
e a mais de 5,00 m do eixo das estradas municipais, ou que respeitem o alinhamento
existente, em alvenaria de pedra (granito ou xisto) ou outro material pintado com as
cores RAL 7000 a 8028;

A construgdo, ou reconstrucdo, de veda¢Ges em rede, com a altura méaxima de 2,20 m,
em &rea rural, e implantadas a mais de 4,00 m do eixo dos caminhos municipais ou vias
n3o classificadas e a mais de 5,00 m do eixo das estradas municipais, ou que respeitem
o alinhamento existente, de cor RAL 7000 a 8028;

A construcdo, ou reconstrugdo, de pérgulas ou ramadas de sombreamento, com édrea
de implantac¢do igual ou inferior a 20,00 m2, altura ndo superior a 3,00 m, e afastadas
da via publica numa distancia igual ou superior a 10.00;



s} A construcdo, reconstrugdo, ampliagdo, ou demoligdo de tanques ou outros tipos de
reservatorios de dgua, de apoio as atividades agricola, pecuaria ou florestal, desde que
localizadas em area rural, com a profundidade maxima de 1,20 m, area de implantagdo
igual ou inferior a 20,00 m2;

t} A pintura de empenas cegas, com cardcter de encosto, com as cores RAL 7000 a 8028;

u) A substituicdo de material de revestimento de coberturas inclinadas, com telha
ceramica, a cor natural;

v) A substituicio de material de revestimento de coberturas inclinadas, de edificios de
apoio as atividades agricola, pecudria ou florestal, com painéis sandwich a cor RAL 8004,
desde que localizados fora das dreas urbanas e urbanizéveis e dos aglomerados em &rea
rural;

w) Areparacdo de coberturas inclinadas, através da utilizagdo de elementos pré-esforcados
de betdo (vigota e ripa), de perfis metélicos ou pegas de madeira, desde que os vdos
resultantes ndo sejam superiores aos existentes e ndao impliguem alteracdo na
volumetria, forma ou altura da cobertura.

x) Alteragdo, do revestimento das fachadas ao nivel do piso térreo dos edificios, sempre
que estas digam respeito a espagos autorizados para comércio ou servicos, desde que
essa alteragdo ndo interfira com a estrutura do edificio, com o dimensionamento dos
vdos de acesso ou iluminagdo, e ndo implique um acréscimo superior a 0,1 m de
espessura na fachada existente;

y} Substituicdo de caixilharias de vdo de ilumina¢do que, conferindo desenho e cor
idénticos ao original, promovam a eficiéncia energética das edificacGes;

z}) Substituicdo de portas de acesso a iméveis e de portdes de garagem, com cor e desenho
idénticos ao original ou, quando em drea rural, se a cor RAL 7000 a 8028 e, se em drea
urbana, a cor RAL 7000 a 9001;

aa) Instalagdo de equipamento de ar condicionado, condutas de ventilagdo ou outras, em
fachadas ndo visiveis a partir da via piblica, devidamente enquadrados nessas fachadas
através da aplicacdo de cores e materiais semelhantes & do edificic onde serdo
integradas e que nao criem situacdes de insalubridade nos termos das disposicoes legais
e regulamentares aplicaveis;

bb} A demoli¢do das edificagGes previstas neste artigo.

3 - Para efeitos do disposto na alinea e) do n.2 1 do artigo 6.2-A do RJUE, deve entender-se por
“edificagdo de equipamento lidico ou de lazer associado a edificacBio principal” as obras de
edificagdo situadas no interior de parcelas, ou lotes, que visem a cria¢do de espacgos ao ar livre,
ou em que sejam adotadas solugdes arquitetdnicas que ndo impliquem, ou possibilitem, a sua
transformac¢do em espagos encerrados ou fechados, para repouso ou para a pratica de
atividades ludicas ou desportivas (jogos, divertimentos, passatempos, etc.) associadas ao uso da
construgéo principal.

SECCAO I

Formas de procedimento
Artigo 8.2

Requerimento e respetiva instrugdo

1 - Todos os procedimentos previstos no RIJUE iniciam-se através de requerimento ou



comunicagdo e cbedecem ao disposto nos artigos 8.2 a 10.2 desse diploma, devendo ser
acompanhados, em fungdo do tipo de operagdo urbanistica, dos elementos instrutérios
previstos na Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril.

2 — Todos os requerimentos s6 poderdo ser assinados pelo dono de obra, ou pelo seu
representante legal devidamente mandatado para o efeito;

3 — Excetuam-se do disposto no ponto anterior os requerimentos que a prética de atos da
exclusiva responsabilidade e competéncia dos demais intervenientes nas operagdes
urbanisticas, designadamente dos técnicos autores dos projetos, ou dos diretores de obra e de
fiscalizacdio, quanto estejam em causa situagBes para os quais a lei preveja expressamente a sua
prética, designadamente em situagBes de cessagdo das fungbes que desempenhavam, bem
como em resposta a notificagbes que lhes sejam diretamente enderegadas pela Cdmara
Municipal.

4 - Para além dos documentos instrutérios expressamente referidos na Portaria n.2 113/2015,
de 22 de abril, deverdo ainda, consoante as especificidades da operagdo urbanistica,
designadamente no que se refere & sua localizagdo e sempre que houver lugar a consultas a
entidades externas, serem apresentados todos os demais elementos instrutérios previstos em
legislagdo especial que for aplicdvel a pretensao.

Artigo 9.2
Organizag3o e apresentagdo dos projetos

1 — As pecas escritas e desenhadas que compBem os projetos relativos as operagdes
urbanisticas sujeitas a licenciamento, ou a comunicagdo prévia, ou ainda as que tenham como
finalidade a instrugdio de pedidos de informagdo prévia, tais como estudos prévios, ou outros,
de carater eminentemente técnico, devem também obedecer as seguintes regras de
apresentacdo e organiza¢do:

a) Cada projeto, ou estudo, devera conter um indice das pecas desenhadas e escritas que
os constituem, devidamente subscrito pelo seu autor;

b} Os projetos, quer de arquitetura, quer de especialidade, ou quaisquer estudos
relacionados com operagdes urbanisticas, devem ser organizados em fasciculos
auténomos devidamente agrafados, de acordo com o indice apresentado,

¢} Todas as pegas dos projetos, ou estudos relativos a operagBes urbanisticas, devem ser
apresentadas, ou dobradas, em formato A4 {210 mm x 297 mm), estar redigidas em
portugués, serem numeradas, datadas, e assinadas pelo técnico autor do projeto, ou
estudo;

d) Alegenda das pegas desenhadas devera conter, impresso, o nome do autor do projeto,
ou estudo, a sua qualificacdo profissional e, quando aplicavel, o nimero de inscri¢do na
respetiva ordem ou associagdo profissional;

e) Quanto os servigos sejam prestados através de pessoa coletiva, a legenda devera conter
também a identificagdo da mesma, incluindo o respetivo domicilio e nimero de
identificacdo de pessoa coletiva (NIPC);

f) Todas as pecas desenhadas dos projetos, ou estudos, devem obedecer as normas
técnicas e convencBes de desenho técnico e representagdo grafica rigorosa e serem
apresentadas a tinta indelével com boas condi¢des de legibilidade, sob pena de ndo
virem a ser considerados enquanto elementos vélidos de instrugdo processual;

g) Quaisquer rasuras so serfo aceites se forem de pequena monta e estiverem
devidamente subscritas pelo autor da pega processual;

2 — Para efeitos do presente artigo consideram-se “pecas dos projetos”, ou estudos, o conjunto,



guando composto por mais do que uma folha, das folhas que, agrupadas, constituam um dos
elementos de instrugéo de apresentagdo legalmente obrigatéria {ex: memoria descritiva).

Artigo 10.2
Validade dos elementos instrutérios

1-Todos os elementos instrutérios dos requerimentos, designadamente certiddes ou impressos
utilizados, deverdo estar dentro do seu prazo iegal de validade.

2 — Ndo serdo considerados, para efeitos de instrugdo dos requerimentos, quaisquer
documentos, projetos ou outros estudos, bem como estimativas de custo, com data anterior a
12 meses contados a partir da data de apresenta¢do do requerimento que faz a sua entrega na
Camara Municipal.

Artigo 11.2
Contelido dos elementos que constituem os projetos

1 — Das pegas escritas e desenhadas que compfiem os projetos relativos as operacgdes
urbanisticas sujeitas a licenciamento e comunicaciio prévia devera constar toda a informagéo
necessdria a uma definicdo clara e completa das caracteristicas da obra, sua implantagio e
integragdo urbanistica e, tendo-se em vista uma melhor e mais célere apreciagdo por parte da
Camara Municipal, serem cumpridas as seguintes regras:

1.1 — A memoria descritiva deverd:

a) Ser organizada e redigida de acordo com a sistematizacdo constante na Portaria n.2
113/2015, de 22 de abril e, em caso de ndo cumprimento de alguma das regras
constantes das alineas seguintes, fazer referéncia expressa ao seu ndo cumprimento
bem como as razées objetivas que o dispensam;

b} Conter, em anexo, pelo menos quatro fotografias a cores, elucidativas do local onde se
pretende proceder a opera¢do urbanistica e da drea envolvente, tiradas de pontos de
observacdo diferentes.

1.2 — A planta de implantacdo devera:

a) Indicar a delimitac3o do terreno tal qual consta na certiddo emitida pela Conservatéria
do Registo Predial, conter a inscricdo das respetivas confrontacbes, acessos e
arruamentos existentes devidamente cotados, bem como indicagdo das infraestruturas
pré-existentes que sirvam o terreno e, se existirem, os edificios da envolvente gue sejam
fundamentais para uma correta avaliacdo da insergdo urbana da operagdo urbanistica
pretendida, designadamente em matéria de cumprimento do dispostoe nos
instrumentos de planeamento territorial em vigor, usos dos mesmos, alinhamentos,
afastamentos, alturas, etc.;

b) Conter cotas que permitam avaliar com rigor a pretenséo, designadamente em matéria
de alinhamentos e afastamentos, quer as construgdes pré-existentes quer aos limites
cadastrais do terreno;

¢) Representar a implantacdo da operagdo urbanistica indicando e quantificando a drea
ocupada ao nivel do solo bem como, em proje¢dc e se existirem, os corpos balan¢ados,
escadas, varandas, alpendres, etc.;

1.3 — Quando, por razées de manifesta impossibilidade prética, designadamente no caso de
lotes ou parcelas de terreno com area manifestamente elevada que impossibilite ou dificulte o
cumprimento do disposto nas alineas b) e c) do ponto anterior, a planta de implantagédo poders
circunscrever-se a area envolvente préxima do edificio, devendo, no entanto, ser apresentado
desenho, a escala adequada, que permita uma correta apreciacdo da pretens3o e sua integracdo



urbanistica.
1.4 — Os algados e cortes deverdo:

a) Se existirem edificios a uma distincia inferior a 10 m, representd-los de forma
esquemdtica e indicar relativamente aos mesmos o nimero de pisos e cota de beirado,
ou na sua auséncia, a cota correspondente 2 laje de esteira do piso mais elevado, ou
platibanda;

b) Representar sempre o terreno e, se for caso disso, indicar a topografia existente e a
proposta bem como, pelo menos um deles, indicar o espago pablico ou, na sua auséncia,
o respetivo acesso;

c) Ser devidamente cotados, indicando sempre, em fungdo do levantamento topogréfico,
a cota de soleira em relaciio ao terreno efou espago publico, a altura méxima da
construgdo, bem como a cota dos diversos pisos;

d) Seccionar, se em edificios com varios pisos, a caixa de escada no sentido do
desenvolvimento dos langos e, se existirem, tamhém as escadas exteriores;

2 — Independentemente do disposto nas alineas anteriores, se em sede de apreciacdo técnica
surgirem duvidas fundamentadas relativamente ao cumprimento pelas pretens@es de alguma
disposicdo regulamentar em vigor, poderdo ser solicitados quaisquer outros elementos
adicionais considerados relevantes para o completo esclarecimento da pretensdo e do seu
enquadramento urbanistico.

3 — Para efeitos de cumprimento do disposto na Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril, os
pormenores de construgio devem ser desenhados a escala 1/20, ou superior e,
cumulativamente, conter toda informacdo indispensavel ao completo esclarecimento das
técnicas e sistemas construtivos a utilizar devidamente compatibilizada com os projetos das
especialidades que sejam relevantes para efeitos de determinagdo das suas carateristicas
construtivas.

Artigo 122
Desmaterializagdo de processos

1 — Até a implementacio na CAmara Municipal do sistema de desmaterializa¢do de processos
relacionados com as operagdes urbanisticas, o requerimento, ou comunicacdo, e respetivos
elementos instrutérios, devem ser apresentados em papel;

2 - Nos procedimentos de licenciamento deverdo ser entregues em papel dois exemplares do
projeto de arquitetura e um dos projetos de especialidades;

3 — Nos procedimentos de comunicagdes prévia devera ser entregue em papel um exemplar,
do projeto de arquitetura e um dos projetos de especialidade.

4 — Para efeitos de instrugdo dos processos, e se tal lhe for solicitado, a Cimara Municipal podera
fornecer, sempre que existam, planta de localizagdo e extratos das cartas dos planos municipais
em vigor em formato digital, raster ou vetorial.

5 — Para além do cumprimento do disposto na Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril, os
elementos a apresentar em suporte digital devem ainda, cumulativamente e quanto ao seu
conteldo e forma de organizagdo, dar cumprimento as seguintes regras:

a) Pecas escritas — ser entregues no formato: PDF (Portable Document Format da Adobe
Systems), ou outro formato equivalente que seja previamente acordado com o0s servigos
técnicos municipais;

b) Pecas desenhadas - ser entregues no formato: DWF (Design Web Format da Autodesk),
ou outro formato equivalente que seja previamente acordado com os servigos técnicos



d)

e}

f)

g)

h)

)

municipais;

O CD/DVD no qual se proceda a entrega na Cadmara Municipal dos elementos em
formato digital deverd ser organizado de forma a que a cada elemento processual
correspenda um tnico ficheiro separado, cuja designagdo seja a mesma do indice
referido na alinea a) do artigo 9.2 do presente regulamento, incluindo-se no inicie do
nome do ficheiro o nimero da peg¢a processual que esta possua no processo entregue
em papel;

Os termos de responsabilidades dos autores dos projetos deverdo estar digitalmente
assinados por assinatura certificadas;

O levantamento topografico, a planta de implantagdo (no caso de obras de edificagdo
ou de urbanizacdo), bem como a planta de sintese (no caso de operagfes de loteamento
com ou sem obras de urbanizacdo) devem também ser entregues no formato DWG
(extensdo de arquivo da Autodesk), outro formato aberto que seja previamente
acordado com os servigos técnicos municipais;

O levantamento topogréfico deve estar datado, conter a completa identificagdo do
técnico autor do mesmo e ser elaborado com base no sistema de georreferéncia PT-
TMO6/ETRS89, bem como ainda informagdo sobre a drea envolvente da parcela,
representando todos os elementos fisicos identificdveis e edificagfies envolventes,
sempre gque possivel num raio minimo de 20,00 m, que sejam fundamentais a correta
caraterizacdo da operagdo urbanistica para efeitos de definicdo dos pardmetros de
edificabilidade apliciveis;

A planta de implantagdo (no caso de obras de edificacdo ou de urbanizagdo), bem como
a planfa de sintese (no casc de operacbes de loteamento com ou sem obras de
urbanizagdo} devem ser apresentadas sobre o levantamento topogréfico
georreferenciado, nos termos da alinea anterior;

Os limites fisicos da drea objeto da pretensdo deverdo ter uma representagdo grafica
inequivoca que ndo apresente dudvidas sobre a sua real configuracdo;

As pecas desenhadas do projeto em formato digital deverdo estar a escala real {1:1 -
uma unidade no desenho correspondente a um metro no terreno}, sem prejuizo das
escalas normalmente adotadas para a representacéo e impressdo em papel;

Os elementos em suporte digital (CD/DVD) deverdo ser acompanhados de declaragéo
subscrita pelo coordenador do projeto no qual este declare a conformidade dos
elementos apresentados em suporte digital com os apresentados em papel.

SECCAOII!

Especificidades dos procedimentos de controlo prévio

Artigo 13.2

Informagdo Prévia

1 — No pedido de informagdo prévia relativo a qualquer tipo de operacdo urbanistica, o
respetivo requerimento deve referir expressamente quais os aspetos, em concreto, que se
pretendem ver esclarecidos, ou informados.

2 - Quando o interessado ndo seja o proprietario do prédio, deve indicar no requerimento o
nome do proprietério e o seu domicilio, bem como dos demais titulares de qualguer direito real
sobre o prédio com vista a sua correta notificacdo por parte da Camara Municipal.

Artigo 14.2



Licenca e Comunicagio Prévia

A planta de sintese do pedido de licenciamento ou comunicagio prévia de operagdes
urbanisticas de loteamento deverd conter um quadro sindptico no qual constem, devidamente,
discriminados, quer lote a lote, se for o caso, quer em valores globais, todos os pardmetros
relativos & operagdo urbanistica.

Artigo 15.2
Plano de Acessibilidades

1 — As operagBes urbanisticas sujeitas a um plano de acessibilidades para pessoas com
mobilidade condicionada, nos termos do disposto no Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto,
com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 136/2014, de 9 de setembro, devem
contemplar solugdes de detalhe métrico e construtivo e integrar os seguintes elementos
minimos:

a) Termo de responsabilidade do seu autor;
b) Meméria descritiva e justificativa;

¢} Pegas desenhadas & escala 1/100 ou superior, contendo informacdo relativa aos
percursos acessiveis no espaco exterior, na relacdo com as edificagdes envoiventes e,
quando aplicdvel, o acesso a partir da entrada do edificio até as varias dreas propostas
para o interior do mesmo;

d) Os elementos gréficos deverdo ser devidamente cotados em toda a sua extensdo, com
indicagdo inequivoca dos materiais a aplicar, das dimensdes, da inclinagdo das rampas
propostas, da altura das guardas e dos pormenores das escadas em corte construtivo,
etc.

2 — O Plano de acessibilidades deve constituir um anexo do projeto de arquitetura, que o
acompanha na instrucdo do processo.

SECCAO IV

Disposicbes especiais

Artigo 16.2
AlteracBes a operagdo de loteamento objeto de licenga ou de comunicagdo prévia

1 — Aalterac3o da licenca de operagdo de loteamento é precedida de consulta publica, a efetuar
nos termos do artigo seguinte, quando seja excedido algum dos limites previstos no nimero 2
do artigo 22.2 do RJUE.

2 — O pedido de alteracdo da licenca de operagio de loteamento deverd ser notificado aos
proprietérios dos lotes que integram o alvard de loteamento, nos termos do disposto no numero
3 do artigo 27.2 e do artigo 121.2 do RIUE;

3 - Para efeito do cumprimento do disposto no ponto anterior com o requerimento que der
entrada ao pedido de alteragdio da licenca de operago de loteamento o requerente deverd
identificar os seus proprietdrios e respetivas moradas;

4 - A notificagdo podera ser dispensada no caso dos mesmos, através de qualquer intervengdo
no escrita no procedimento, desighadamente através de declaracdo formal, revelarem perfeito
conhecimento dos termos da altera¢do pretendida e que com a mesma concordam.

5 — No caso em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados, ou quando estes
forem em numero superior a 10, a notificagdo serd feita através de edital a fixar nos locais de
estilo e no sitio da internet do Municipio da Guarda.



6 — Nas situagBes em que os edificios integrados no loteamento estejam sujeitos ao regime da
propriedade horizontal, a notificacdo prevista no nlimero 2 serd remetida a8 administragdo do
condominio.

Artigo 17.2
Consulta publica de operac&es de loteamento

1 — Para efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 22.2 do RIUE sdo consideradas operacdes de
loteamento com significativa relevancia urbanistica todas aquelas que ultrapassem, ou que, em
resultado de um pedido de alteragdio da licenga, ou comunicagdo, de operagdo de loteamento,
possam vir a ultrapassar algum dos seguintes limites:

a) 4ha;
b) 100 fogos;
c) 10% da populagdo do aglomerado urbano em que se insere a pretensdo.

2 — Quando houver lugar a consultas externas a entidades externas & Cdmara Municipal a
consulta publica prevista no n.2 2, do artigo 22.2 e no n.2 2, do artigo 27.2, ambos do RIUE, é
promovida no prazo de 15 dias a contar da data da rececdo do Cltimo dos pareceres,
autorizagbes ou aprovac¢bes emitidos pelas referidas entidades.

3 — O periodo de consulta publica terad a duracdo méxima de 15 dias e sera publicitado através
de edital a afixar nos locais de estilo e no local da pretensdo, bem come ainda objeto de
divulgagdo no sitio do Municipio da Guarda na internet;

4 — A promocgao de consulta plblica determina a suspensdo do prazo para decisdo.

5 — Estdo dispensadas de discussdo publica as altera¢Bes a licenca de loteamento previstas no
n.2 8 do artigo 27.2 do RIUE.

Artigo 18.2
Impacte semelhante a uma operagdo urbanl(stica de loteamento

1 — Para efeitos da aplicacdo do disposto no n.2 5 do artigo 57.2 do RIUE, consideram-se edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si aqueles que se apresentem acima do solo como um
conjunto de edificagBes auténomas, mesmo que disponham abaixo da cota de soleira de algum
tipo de ligagdo estrutural ou funcional.

2 — Os edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si determinam, em termos
urbanisticos, impactes semelhantes a uma operagdo de loteamento quando se verifique
qualquer uma das seguintes situagdes:

a) Disponham de mais do que uma caixa de escadas de acesso independente a conjuntos
de fragBes auténomas, ndo sendo para este efeito consideradas as caixas de escadas
cuja existéncia esteja fundamentada no cumprimento de normas de seguranca
relacionadas com o regime juridico da seguranga contra incéndios em edificios;

b) Disponham de cinco ou mais fragdes, destinadas a habita¢do, comércio ou servigos, ou
unidades suscetiveis de utilizacdo auténoma, com acesso direto a partir do exterior, com
excecao das destinadas exclusivamente a estacionamento.

Artigo 19.2
Impacte urbanistico relevante

1 — Para efeitos do disposto no n.2 5 do artigo 44.2 do RIUE, consideram -se com impacte
relevante as operagdes urbanisticas de que resulte, ou possa vir a resultar:



a) Uma 4rea de construgdio superior a 1.500,00 m2 quando esta se destine, isoladamente
ou cumulativamente, aos usos de habitagdo, comércio, servigos ou armazenagem € a
operacdo urbanistica ndo se insira em operagdo de loteamento;

b) Uma drea de construcio superior a 3.000,00 m2, quando destinada a equipamentos
privados, designadamente, estabelecimentos de ensino, estabelecimentos de salide ou
de apcio social;

¢) A ampliagio da 4rea de construgio de edificacdes existentes quando das mesmas
resulte uma area de construgdo superior a 1.500,00 m2;

d) A alteragdio da autorizagdo de utilizagdio de edificacBes existentes, ou suas fragSes,
quando esteja em causa uma area a afetar a novos usos que seja superior a 500,00 m2;

2 — As atividades referidas na alinea b) do nimero anterior sdo consideradas servigos para
efeitos de aplicagdo da Portaria n.2 216-B/2008 de 3 de margo.

Artigo 20.2
CondigBes e prazo de execugdo das obras de urbanizagdo e de edificacdo

1 — Para os efeitos das disposigdes conjugadas dos n.2s 1 e 2, ambos do artigo 53.2 e do n.2 2
do artigo 58.2 do RIUE, o prazo total de execugdo quer das obras de urbanizacdo, quer das obras
de edificagdo, ndo pode ultrapassar os €inco anos.

2 — Na execucdo da obra deverd ser assegurado o cumprimento das normas previstas no
capitulo VIl do presente regulamento.

Artigo 21.2
Pedido de redugdo de caucdo

1 — Para efeitos do disposto na alinea b) do n.2 4 do artigo 54.2 do RIUE, o pedido de reducio
de caugdo destinada a garantir a boa e regular execugdo das obras de urbanizagio, devera ser
instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Cimara Municipal, no qual conste a
identificagdo do Titular do Alvard, a identificagdo do Alvard de Loteamento no ambito
do qual foi prestada a cau¢do em causa, devendo sempre fazer-se referéncia ao
respetivo nimero, ano de emissdo e local, bem como o valor, em percentagem, da
reducdo pretendida, tendo em consideragio o disposto na alinea b);

b) Orgamento, subscrito pelo técnico responsdvel pela diregdo de fiscalizaciio das obras de
urbanizagdo, do qual conste a discriminagdo dos trabalhos ja executados, bem como o
valor dos trabalhos ainda em falta, atualizado em fungdo das alterages de pregos que
se tenham verificado entre a data da prestaciio da caugdo e o pedido de redugio da
mesma.

2 — O deferimento do pedido ficar4 dependente da realiza¢do de vistoria comprovativa de que
se encontram realizados, em boas condi¢8es e sem anomalias visiveis, os trabalhos indicados no
pedido.

CAP(TULO Il
EdificagBes existentes
SECGAO |
Disposi¢cGes gerals



Artigo 22.2

Critérios para reconhecimento de que as edificagbes construidas se conformam com as regras em
vigor a data da sua construgdo

1 - Para efeitos de fixacdo dos critérios e tramites do reconhecimento de que as edificactes
construidas se conformam com as regras em vigor a data da sua construgdo, assim como do
licenciamento ou comunicacdo prévia de ohras de reconstrucdo ou de alteracio das edificaces,
para efeitos da aplicagdo do regime da garantia das edificacfies existentes, sdo estabelecidos os
seguintes meios de prova:

a) Verificagdo de indicios claros de existéncia do imével e da sua datagdo, através relatério
elaborado por técnico habilitade no qual seja demonstrada e tecnicamente
fundamentada a idade da mesma, ou por intermédic de vistoria municipal com carater
pericial;

b) Levantamentos aerofotogramétricos, certiddo de teor das descrigbes e de todas as
inscrigbes em vigor, emitida pela Conservatdéria do Registo Predial, certiddo
comprovativa da inscricdo do prédio na matriz, fotografias e prova testemunhal.

2 — Compete ao titular do processo promover as diligéncias necessarias a determinagé@o da data
de construcdo do imovel, designadamente, e sempre que tal se revele necessdrio, a recolha dos
meios de prova referidos no ponto anterior.

Artigo 23.2
QOperagdes urbanisticas ilegais

1 - Para efeitos de aplicagio das normas do presente regulamento consideram-se operagdes
urbanisticas ilegois as que foram promovidas sem que tivessem sido, sempre que a eles
houvesse lugar, objeto dos procedimentos de controlo prévio aplicdveis e em vigor a data da
sua realizacdo, ndo dispondo por isso de titulo valido e eficaz que legitime a sua existéncia.

2 - Consideram-se incluidas no ponto anterior as cbras de ampliacdo ou alteracdo, executadas
sem o necessario controlo prévio 3 data da sua realizagdo, mesmo quando em edificios
originalmente objeto dos procedimentos de controlo prévio em vigor 4 data da sua construgdo.

3 - Excetuam-se do disposte no ponto 1 as edificagBes existentes no perimetre urbano da cidade
da Guarda cuja data de construgdo seja anterior a data de entrada em vigor do RGEU aprovado
pelo Decreto-Lei n.2 38 382, de 7 de agosto de 1951, ou, no caso do restante territéric municipal,
as obras de edificacdo posteriores a 21 de fevereiro de 1956, as quais se consideram, para os
devidos efeitos isentas de licenga ou autorizacdo, desde que, cumulativamente:

a) A edificagdo original ndo tenha sido, posteriormente a data da sua construcdo, sujeita a
intervengBes que se encontrassem obrigadas a procedimentos de controlo prévig, no
ambito do regime legal que vigorasse a data da sua realizagdo;

b} No caso de se terem realizado intervengdes, estas ndo correspondam a ohbras de
ampliacdo ou de alteragdo, das quais tenha resultado o aumento da area de construcdo
ou altura da edificacdo e tenham tido apenas como finalidade a melhoria das condictes
de seguranca, salubridade, ou habitabilidade e conforto das edificagties, de modo a
manter as suas condicdes de utilizagdo.

4 - Para as edificagfes que se encontrem nas situagtes referidas no ponto anterior, a Cdmara
Municipal emitird, desde que seja para o efeito formulado e instruido o respetivo pedido,
certiddo comprovativa do recanhecimento de tal situacdo, cabendo, contudo, a¢ interessado
fazer prova da respetiva data de construgdo, designadamente através da apresentagdo de:

a} Certiddo predial;



b) Certiddo matricial;
c) Eventuais contratos celebrados
d} Outros meios de prova legalmente admissiveis.

5 -0 pedido de emissdo da certiddo referida no ponto anterior sera objeto de apreciagdo pelos
servicos técnicos da Camara Municipal e serd sempre objeto de proposta de decisdo de
indeferimento quando da andlise dos elementos instrutérios, ou em resultado de agéo de
fiscalizagdo, ou de vistoria com caréter pericial para o efeito realizada, resulte que a edificagdo
foi sujeita a obras de ampliacdo ou de alteragdo ndo enquadréveis no ponto 3 do presente artigo,
das quais tenha resultado o0 aumento da area de construgdo ou altura da edificacgo.

SECCAQ I

Legalizacdo de operagBes urbanisticas

Artigo 24.2
Instrugéio dos pedidos de legalizagdo

1 - O processo relativo ao pedido de legalizagio das operag&es urbanisticas ilegais devera ser,
regra geral e salvo em casos excecionais devidamente fundamentados pelo técnico coordenador
do projeto ou pelo técnico autor do projeto de arquitetura, instruido como um processo normal
de licenciamento, nos termos do RIUE, com as especificidades constantes do presente
regulamento.

2 - O projeto de arquitetura é sempre de apresentagdo obrigatdria, devendo ser instruido com
as pecas desenhadas e escritas previstas na Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril, adequadas ao
tipo de operac8o urbanistica cuja legalizagdo se pretenda.

3 — Sem prejuizo do disposto no n.2 1 do artige anterior a Cdmara Municipa! podera dispensar
na instrugdo dos pedidos de legalizagio a apresentagdo dos projetos de engenharia das
especialidades cuja elaboraciio se revele injustificada, ou extempordnea, em face das
caracteristicas da operacdo urbanistica que se pretende legalizar, desde que, cumulativamente.

a) Seja apresentado, por cada projeto de especialidade, um termo de responsabilidade da
autoria de técnico devidamente habilitado de acordo com o respetivo regime legal,
atestando a aparente conformidade das obras executadas com as normas legais e
regulamentares aplicdveis a data da construgdo, ampliagdo ou alteracéo;

b} Seja apresentado comprovativo da utilizagdo das redes de infraestruturas existentes,
podendo ser considerados para o efeito os recibos/faturas emitidos pela respetiva
entidade gestora, ou certificagdo, nos casos em que a legislagdo especifica assim o exija.

4 - Excetuam-se do disposto no ponto anterior a ficha, ou projeto de seguranga contra riscos de
incéndio, bem como o certificado energético e o da qualidade do ar interior dos edificios,
quando de apresentagiio obrigatéria, nos termos dos respetivos regimes juridicos.

5 - A dispensa dos elementos instrutérios prevista nos nimeros anteriores, € suscetivel de
aplicagdo aos procedimentos de legalizagdo respeitantes a obras de ampliacdo, ou de alteracao,
executadas sem os necessarios procedimentos de controlo prévio, quando obrigatdrio a data da
sua realizagio, mesmo que em edificios originalmente licenciados.

Artigo 25.2

Cumprimento de normas técnicas

1 — A Camara Municipal poderd dispensar o0 cumprimento de normas técnicas relativas a
construgdo cujo cumprimento se tenha tornado impossivel, ou que ndo seja razoavel exigir.



2 - A dispensa referida no ponto anterior estd dependente da verificagdo de terem sido
cumpridas as condigdes técnicas vigentes a data da realizacdo da operagdo urbanistica em
questdo, competindo ao requerente fazer a prova de tal data.

3 — Para efeitos do disposto no ponto anterior os autores dos projetos que instruem os pedidos
de legalizacio deverdio declarar nos respetivos termos de responsabilidade, ao abrigo do
disposto no n.2 5 do artigo 10.2 do RIUE, quais as normas técnicas relativas a construcdo cujo
incumprimento se verifica e nas respetivas memérias descritivas fazer um enquadramento
sucinto do quadro legal e regulamentar, em matéria de condi¢Ges técnicas, vigente a data da
realizacdo da operagdo urbanistica, bem como a demonstragdo do seu cumprimento.

Artigo 26.2

Decisdo sobre o pedido de legalizacdo

1 - O deferimento do pedido de legalizacdo das opera¢Ges urbanisticas executadas sem que
tivessem sido antecedidas dos procedimentos de controlo prévio em vigor a data da sua
realizagdo, estd dependente da:

a) Nio necessidade da realizacfio de obras de correcdo ou adaptagdo das edificacdes

b} Confirmac¢do e demonstragdo de que operagles urbanisticas se confermam com as
normas técnicas em vigor a data da sua realizagdo;

¢) Verificacdo de que as mesmas estdo em conformidade com os instrumentos de gestdo
territorial em vigor.

2 - Quando exista decisdo de indeferimento fundamentada na necessidade de serem efetuadas
obras que tenham como finalidade a corregdo de situacdes de desconformidade regulamentar,
ou de adaptagdo edificio existente aos usos pretendidos, as mesmas deverdo ser sujeitas ao
respetivo procedimento de controlo prévio.

3 — Nas situacdes referidas no ponto anterior ¢ interessado devera formalizar o respetivo pedido
de licenciamento, ou comunicagdo, no prazo que lhe vier a ser determinado pela Cimara
Municipal, instruindo para o efeito o respetivo pedido nos termos da legislagdo em vigor.

CAPTULO IV
Da urbanizagdo e edificacdo
SECGAO |
Disposicbes gerais

Artigo 27.2
Principios e orientagBes gerais da urbanizagao e edificagdo
1 — A implantagdo e volumetria das edificagGes, a impermeabilizagdo do solo e a alteragdo do

coberto vegetal, devemn prosseguir os principios de preservagdc e promog¢do dos valores
arqueologicos, patrimoniais e ambientais do local e do Municipio da Guarda no seu conjunto.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por condicionantes patrimoniais e ambientais,
nomeadamente, arqueoldgicas, arquitetonicas, histérico-culturais, paisagisticas e hidricas, a
demoligdo total ou parcial de qualquer edificagdo, o arranque de espécies vegetais ou o
movimento de terras.

3 — As operagbes urbanisticas devem:

a) Valorizara manutengéo, recuperagdo e reabilitagdo dos edificios existentes, respeitando
as caracteristicas da envolvente, nomeadamente no que se refere a volumetria,



densidade de ocupacdo da parcela ou lote e da frente edificada;

b) Assegurar uma correta integracdo urbana, fisica e paisagistica, bem como a preservagao
dos principais pontos de vista, respeitando as especificidades e caracteristicas dos
lugares e espacos envolventes, tanto ao nivel volumétrico da prépria edificagédo, como
ao nivel da densidade de ocupacio da parcela e da frente edificada, sempre que ndo
esteja prevista, em instrumento de planeamento em vigor, uma transformacdo
significativa das mesmas;

¢) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ac nivel da rede viaria e
outras infraestruturas, tipologias e cérceas;

d) Tratar de forma cuidada os limites ou espacos intersticiais entre as novas intervengdes
e os prédios confinantes, com especial relevo para a revitalizacdo das fronteiras dos
diferentes conjuntos urbanos;

e) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de 4gua, os leitos de cheia
e a estrutura verde;

f) Prever espagos publicos exteriores, destinados a circulagdo ou lazer, que proporcionem
ambientes calmos e seguros;

g) Requalificar os acessos e outros espagos publicos existentes;

h) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espacos
classificados ou de valia cultural e patrimonial reconhecida.

i) Sempre que tal ndo entre em conflito com normas regulamentares, designadamente as
constantes em instrumento de gestdo do territdrio, devem ser utilizadas,
preferencialmente, linguagens arquitetdnicas contemporéneas, de concecdo sébria e
ndo sobrecarregada de elementos decorativos, sem prejuizo do principio geral de uma
correta integracdo na envolvente;

j) Ter por base um projeto onde seja evidente a adogdo de normas de composi¢do basicas
de desenho arquiteténico tais como o equilibrio, o ritmo, a harmonia e a proporcéo;

k) Utilizar cores ou revestimentos exteriores que mantenham o equilibrio cromatico do
conjunto ou da envolvente em que se inserem.

4 — Os loteamentos e, ou, as novas edificages, devem respeitar e integrar -se na malha urbana
envolvente garantindo uma solugdo urbanistica adequada ao local.

5 — No licenciamento cu comunicagdo prévia de edificagdes que ndo exijam a criacdo de novos
arruamentos, deverdo ser sempre asseguradas as adequadas condi¢des de acessibilidade de
veiculos e pedes, bem como a eficaz drenagem de aguas pluviais. Quando necessario, deve
prever-se a beneficiagdo do arruamento existente, nomeadamente, no que se refere ao tragado
e largura do perfil transversal, & faixa de rodagem e a criacdo de passeios, baias de
estacionamento e arborizacdo, bem como de refor¢o ou realizagdo de infraestruturas e
adequado encaminhamento das aguas pluviais.

6 — O conceito, tragado e caracteristicas das vias devem promover a integra¢do e articulacdo
entre os espacos urbanos existentes e as zonas de expansdo urbana, bem como responder aos
seguintes objetivos urbanisticos:

a) Assegurar uma correta articulagdo com os nés que pretendem ligar e uma clara
hierarquiza¢éio e continuidade entre as diversas tipologias de vias e os padrdes de
desiocagio existentes ou definidos pela Cdmara Municipal;

b) Garantir a seguranca e funcionalidade do sistema de mobilidade de pedes, bicicletas, e
veiculos motorizados, considerando o efeito do tracado das vias na velocidade do
trafego;



d)

e)

f)

Gerar fluxos de trafego rodovidrio que minimizem a poluigdo atmosférica e o ruido, em
niveis adequados aos usos e dentro dos-valores legais admissiveis;

Promover a interligacdo da rede de espagos publicos e percursos pedonais, clicaveis e

rodoviarios, dando particular aten¢do a elimina¢do de obstdculos a circulagdo de
pessoas com necessidades especiais de mobilidade;

Promover o uso do transporte pliblico e de modos suaves de desloca¢do como parte
fundamental na estratégia de acessibilidade associada a8 implementagdo dos projetos;

Assegurar a sua durabilidade e facilidade de manutengao

7 — As operagbes urbanisticas a levar a efeito no Municipio da Guarda deverdo ter em
consideracdo os seguintes principios:

a)

b)

c)

Contribuir para a qualificagdo do espaco objeto de intervengdo e do tecido urbano
envolvente, privilegiando uma interagdo harmoniosa entre os novos espacos criados,
bem como entre estes e os espagos urbanos consolidados;

Qualificar e diversificar os novos espacos publicos, atendendo ao seu destino bésico de
convivéncia e lazer urbanos em condigdes de conforto, seguranca e acessibilidade;

N3o constituir uma sobrecarga incomportavel para as infraestruturas existentes;

8 — Os novos espagos publicos destinados ao lazer a criar no dmbito de uma operagdo de
urbanizacdo e ou de edificagdo, deverdo utilizar solugdes que permitam a respetiva utilizacéo
para os fins pretendidos e por diversas faixas etdrias, privilegiando a criacio de ambientes
destinados & satisfa¢So das necessidades urbanas particulares e efetivas dos municipes.

Artigo 28.2

Condicionantes gerais urbanfsticas e arquitetonicas

1 — A Cimara Municipal, de forma fundamentada, pode, para salvaguarda do cumprimento
pelas operagdes urbanisticas dos principios enunciados no artigo anterior, tendo em conta o
correto ordenamento do territério e salvaguarda do interesse publico, estabelecer condigdes
relacionadas com os seguintes aspetos:

a)
b)

c)

d)

e)

Forma e orientagdo dos poligonos de implantagdo das construgdes;

Alinhamentos, recuos e afastamentos da fachada ou fachadas dos edificios,
relativamente aos arruamentos piblicos existentes ou projetados, sem prejuize do
disposto no RGEU;

Forma e dimensdo das saliéncias das fachadas que se pretendam projetar sobre o
espaco aéreo do dominio publico;

Altura e profundidade da edificacdo, escalonamento do volume, forma e inclina¢do das
coberturas, elevacdo da soleira, tratamento de empenas e solugbes de remate dos
edificios, visando o seu ajustado enquadramento com as construgbes confinantes ou
cuja execucgdo esteja prevista em projetos ja aprovados ou em instrumentos de gestdo
territorial em vigor;

Compatibilizacdo de usos e atividades;

2 — Podem, ainda, ser estabelecidos condicionamentos especiais com fundamento na
preservacgio ou promog¢3o dos valores arqueolégicos, patrimoniais e ambientais da drea objeto
de intervengdo e do aglomerado urbano ou conjunto edificado.

Artigo 29.2

Alinhamento das construcgfes



1 — As edificagBes serdo construidas a face das vias ou arruamentos ou recuadas relativamente
a estes.

2 — No primeiro caso, existindo passeios, devera sempre ser mantida uma largura uniforme
destes a todo o desenvolvimento da fachada principal, podendo ser definido o seu valor pelos
servigos técnicos da Camara Municipal.

3 — No segundo caso, o recuo padrio sera de 4,00 m relativamente a localizacdo do muro de
vedacdo, igualmente a definir pelos servigos, exceto quando:

a) Se registe a existéncia de plano de alinhamentos aprovado pela Cdmara Municipal e
Assembleia Municipal;

b) O lote se encontre abrangido por alvara de loteamento, no qual se encontre definida a
localizac3o da implantagdo dos edificios ou o alinhamento a observar;

¢) Se encontrem definidos, a nivel de Instrumentos de gestdo territorial eficazes,
alinhamentos diversos;

d) Se verifique a existéncia de condicionamentos decorrentes da estrutura urbana local,
que aconselhem e justifiquem a adogdo de valores diversos, em termos de obtencdo de
solugbes mais adequadas e integradas.

4 — Poder3o vir a aceitar-se alinhamentos recuados em relagdo ao alinhamento genérico e aos
alinhamentos dominantes desde que:

a) O alinhamento proposto seja diferenciado relativamente aos valores normais —genérico
e/ou dominante;

b) Se destine a concretizar uma implantagdo em zona que, em termos de salubridade ou
integracdo urbana, se revele mais favoravel;

c) A escassez da largura do lote na zona de implantagdo normal ndo permita a respetiva
concretizacdo.

Artigo 30.2
Balangos de construc8o e outros elementos sobre a via plblica

1— Nas fachadas das novas edificacfes contiguas ao espago plblico, ndo é permitida a utilizacdo
do espaco aéreo publico por corpos balangados utilizaveis, nomeadamente compartimentos ou
partes de compartimentos, saliéncias e varandas.

2 — Excetuam-se do disposto no niimero anterior:

a) As novas edificacbes localizadas em espagos de colmatacdo e as intervengdes em
edificios existentes localizados em frente urbana consolidada ou no centro histdrico,
onde sejam dominantes saliéncias, corpos balangados e varandas projetadas sobre o
espago publico, desde que dai ndo resulte prejuizo para 0 mesmo e sejam respeitadas
as caracteristicas de composic8o arquitetdnica da envolvente, nomeadamente, quanto
a forma e dimensdo da profundidade;

b) Os balangos cuja projecdo salvaguarde um passeio com largura livre de 5,00 metros ou
de 2,50 metros, conforme existam {ou se prevejam) arvores ou ndo no referido passeio.

c) As varandas que n3o excedam um ter¢o da largura do passeio adjacente a edificacdo,
quando exista, e respeite um afastamento de, pelo menos, 0,5 m relativamente a
prumada tomada a partir da face exterior do respetivo lancil, ou, mesmo que cumprida
esta condigo, a largura desta seja superior a 1 metro, e tal ndo se encontre justificado
com base em plano de pormenor ou alvard de loteamento;



d) Sempre que, existindo passeio, a altura em relagdo a via publica seja em todos os seus
pontos superior a 2,80 m;

2 — Os toldos, reclamos «tipo bandeira» ou quaisquer outros elementos salientes relativamente
as fachadas das construgdes, quando estas confinem com a via publica e a mesma seja dotada
de passeio, deverdo:

a) Garantir uma altura minima disponivel de 2,2 m acima do respetivo pavimento;

b) Guardar um recuc de, pelo menos, 0,5 m relativamente a prumada a partir da face
exterior do lancil.

3 — Quando nio se registe a existéncia de passeio, os elementos referidos no nimero anterior
deverdo garantir uma altura minima disponive!, ndo inferior a 4,8 m, relativamente ao
pavimento da via publica.

Artigo 31.2
Muros de vedacdo e seus alinhamentos

1 — Os muros de vedagdo confinantes com a via piblica ndo poderdo ter altura superior a 1,2
m acima do nivel dessa mesma via publica, considerando o ponto médio correspondente ao
respetivo desenvolvimento, podendo, porém, elevar-se a vedacdo acima dessa altura com
recurso a utilizagdo de sebes vivas, redes, gradeamento, painéis de chapa ou outro material de
idénticas carateristicas.

2 — Poderdo vir a ser encaradas solu¢des diversas:
a) Em construgbes cujo alcado principal atinja, parcialmente, a via pablica;

b) Em construcBes implantadas sobre terrenos localizados a cota bastante superior a da
via ou arruamento confinante;

¢} Quando plenamente justificado face a existéncia de situagfes na envolvente, anteriores
2 publicacdo do presente regulamento e que com ¢ mesmo ndo sejam totalmente
compativeis, bem como em fungdo da sclucdo arquitetdnica adotada para a sua
construcgdo.

3 — Os muros de vedacg8o entre proprietarios ndo poderdo, em regra, exceder 2,00 m de altura,
contados a partir do nivel do terreno natural ou da rasante obtida através da movimentagdo de
terras, desde que devidamente licenciada ou autorizada pela Camara Municipal.

4 — Registando-se desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietdrio do lote cu parcela
situado a cota mais baixa tem o direito de elevar o seu muro acima do nivel do terreno vizinho,
desde que a altura total ndo seja superior a 4 m medidos a partir da cota do terreno mais baixo.

5 — Acima dos niveis referidos nos niimeros 3 e 4, poderd, se necessério, elevar-se a vedagdo
com recurso a utilizagdo de sebes vivas, grades, redes de arame, painéis de chapa ou outro
material de idénticas carateristicas.

6 — Os alinhamentos dos muros de vedacdo com o espago publico serdo definidos pelos servigos
técnicos competentes da Camara Municipal, devendo os mesmos ser paralelos ao eixo das vias
ou arruamentos com os quais confinam e formados por alinhamentos retos e respetivas curvas
de concordancia, tal qual definidas no n.2 2 do artige 58.9, da Lei n.2 2110, de 19 de agosto de
1961.

7 — Em termos de projeto, deverdo ser indicados, em planta, quais os elementos geométricos
definidores dos alinhamentos, nos trogos em que os mesmos se desenvolvam em curva,

8 — Nos casos onde ja existam passeios e muros executados na envolvente da pretensdo, deverd
ser garantida uma solugdo de compatibilizagdo.



9 — Nos casos em que se verifique a existéncia de circunsténcias particulares decorrentes da
estrutura urbana local pode ser justificada e convencionada, pelos servigos técnicos
competentes da Cdmara Municipal, a adogdo de solugdes mals adequadas e integradas.

10 — O pedido de licen¢a ou comunicagdo para a edificagdo de muros de vedagdo devera ser
acompanhado de termo de responsabilidade do técnico autor do projeto.

SECGAO Il

Da urbanizacdo

Artigo 32.2
Rede vidria

1 — Os novos arruamentos a criar no &mbito de operagbes urbanisticas deverdo harmonizar-se
com a hierarquia e exigéncias de funcionalidade constantes nos instrumentos de gestdo
territorial em vigor e respeitar os pardmetros de dimensionamento minimo definidos na Portaria
n.2 216-B/2008, de 3 de margo,

2 — No caso de instrumentos de gestdo territorial omissos nesta matéria, os arruamentos a criar
deverdo obedecer aos parametros de dimensionamento definidos pelos servigos municipais
competentes.

3 — Como principio geral, os arruamentos referidos no nimero anterior serdo arborizados, no
minimo, numa das suas frentes, com as espécies botanicas a ele adequadas.

4 — Apenas s3o admitidas ruas sem saida fundamentadas em situagtes de servigo local ou de
estacionamento de apoio a edifica¢des, caso em que as zonas destinadas a inversdo de marcha
deverdo ter um raio minimo de 15,0 m.

Artigo 33.2
Passeios

1 — Os passeios devem obedecer as caracteristicas definidas nos instrumentos de gestdo
territorial em vigor e demais legislagdo especifica aplicédvel, nomeadamente ao nivel das
condi¢des de acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada.

2 — Nos acessos automéveis a prédios confinantes com arruamento publico o passeio deve
desenvolver-se de nivel, sem interrupgdes ou alteragdes do seu perfil longitudinal, podendo,
contudo, o lancil ser deitado, para facilitar o referido acesso.

3 — As zonas confrontantes com as rampas e zonas rampeadas referidas nos nimeros
anteriores deverdo estar livres de quaisquer obstaculos fisicos a circulagéo.

4 — Quaisquer elementos pertencentes a redes de infraestruturas a implantar, deveréo ser
embutidos no pavimento ou incorporados no perimetro dos prédios confinantes salvo se, pela
sua natureza, tal ndo for manifestamente possivel ou se forem enquadrados ho mobilidrio
urbano, de sinalizagdo ou de sinalética.

Artigo 34.2

Areas para espagos verdes e de utilizaggo coletiva, infra -estruturas vidrias e equipamentos

1 — As reas destinadas a espagos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizagéio
coletiva previstas no artigo 43.2 do RJUE devem ter acesso direto a partir de arruamentos e a
sua localizac3o deve contribuir para a qualificagdo do espago urbano onde se integram e para o
bem-estar da populagdo.

2 — As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo
coletiva a ceder para o dominio publico, devem constituir, pela sua dimensdo, implantacado e



demais caracteristicas, unidades auténomas e de identificacdo inequivoca.

3 — As areas destinadas aos espacos verdes devem ser, preferencialmente, concentradas e de
grandes dimensdes, em detrimento de diversos espacos verdes dispersos, devendo existir em
cada loteamento um polo estruturante, constituindo um jardim, praceta ou large, devidamente
equipado, que detenha uma percentagem significativa da area verde total a ceder, desde que
ndo contrarie o dimensionamento previsto no PDM em vigor.

4 — As dreas que, por aplicacdo dos critérics de dimensionamento definidos no PDM, se
destinem a espacgos verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizagdo coletiva
podem ser afetas a um Unico destes dois fins, quando o Municipio assim o entenda por razdes
de ordenamento do territdrio.

5 — As cedéncias para equipamentos de utilizac8o coletiva podem ser integradas no dominio
privado municipal.

6 — Os parametros para o dimensionamento e a localizacdo das dreas destinadas a espagos
verdes e de utilizacdo coletiva e a equipamentos de utilizag8o coletiva em zonas abrangidas por
plano de pormenor regem-se pelo disposto nesse instrumento de planeamento e ordenamento
do territério.

SECGAO Il

Da execucdo de obras ne espago publico

Artigo 35.2
Controlo prévio

1 — Salvo as obras integradas em operacfes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, e sem
prejuizo do previsto em legislagdo especial, ou contratc de urbanizagdo ou concessdo, a
realizagio de obras no espaco publico municipal para instalacdo de infraestruturas, por
entidades publicas e privadas, incluindo as entidades concessionarias de servigos publicos, estd
sujeita a comunicagdo prévia.

2 — Sem prejuizo de outro regime legal ou regulamentar aplicédvel, as obras ndo podem ser
iniciadas sem que se mostrem pagas as taxas correspondentes, prestadas as caugdes necessarias
e apresentada apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho e apdlice de seguro de responsabilidade civil.

Artigo 36.2
Execug3o de obras no espago publico

1 — As redes e correspondentes equipamentos referentes a iInfraestruturas de
telecomunicagdes, de energia, ou outras, que se realizem em espago publico, bem como as
necessarias a concretizacdo de operacdes urbanisticas, ou ainda as promovidas por entidades
concessiondrias das suas exploragdes, devem ser enterradas, salvo em situagfes de manifesta
impossibilidade técnica, a qual devera ser devidamente comprovada e fundamentada junto da
Camara Municipal.

2 — No dmbito dos procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas e sempre que
haja lugar a apresentacdo de projeto de arranjos exteriores, este devera identificar e representar
todos os terminais visiveis, ou dispositivos aparentes das redes de infraestruturas que possam
existir no local, devendo a sua localizagdo ser objeto de representagdo no projeto de arranjos
exteriores e coordenada com os restantes projetos que sejam necessarios a execugdo da
operacao urbanistica.

3 — Para efeitos do presente artigo, e sem prejuizo de poder vir a aceitar outras sclugdes, desde
que devidamente justificadas e fundamentadas, a Camara Municipal definird posteriormente,



em anexo ao presente regulamento, as condigBes técnicas gerais de execucdo destas operagdes
urbanisticas,

Artigo 37.2
Infraestruturas no subsolo

1 — A instalacdo de novas infraestruturas no subsolo, nomeadamente as correspondentes as
redes de abastecimento de &gua, drenagem de aguas residuais e pluviais, eletricidade e
telecomunicagbes, e de combustiveis, deve, sempre que tecnicamente possivel, procurar a
rentabilizacio e aproveitamento de valas e condutas j& existentes, minimizando as situagdes de
abertura de novas valas e criagdo de novas condutas,

2 — A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espacos que evite a
disseminagdo de infraestruturas, assegurando a instalagdo de valas ou galerias técnicas que
garantam o adequado tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e a realizagdo das
opera¢Bes de manutencio de cada infraestrutura, assim como a preservagdo das faixas de
terreno natural afetas ao enraizamento de espécies arbdreas ou arbustivas existentes ou a
plantar.

3 — Os equipamentos destas infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem a ser montados
acima do solo, designadamente armadrios técnicos, devem ser previstos em projeto e
implantados fora dos espagos de circulagdo pedonal, devendo ainda ser objeto de tratamento
equiparavel ao de mobilidrio urbano.

Artigo 38.2

Equipamento de Residuos

O projeto de novas operagdes de loteamento sujeitas a procedimento de controlo prévio de
licenciamento ou comunicagdo prévia, deverd contemplar proposta para a implementacdo de
equipamentos para residuos, de acordo com o Regulamento de Residuos Sélidos Urbanos e
Higiene Pdblica (RRSUHP) em vigor no Municipio da Guarda.

SECGAO IV

Da edificagdo

Artigo 39.2
Construgdo

1 — A edificagio em cave ndo deve afetar os niveis freaticos, para além da fase de construgdo,
devendo ser adotadas técnicas construtivas que tornem a estrutura dos edificios estanque.

2 — Os afastamentos laterais das edificagbes em relagdo aos limites do prédio deverdo garantir
igualdade de direito de construgcdo de terrenos adjacentes, para que ndo seja prejudicado o
desafogo de prédios existentes e a prépria dignificagdo dos conjuntos em que se venham a
integrar.

3 — Podera admitir-se a edificagio com duas frentes ocupando toda a largura do prédio, desde
que sejam previstas em instrumento de planeamento, ndo sendo possivel a cria¢do, nos edificios
principais, de empenas insuscetiveis de virem a ser colmatadas.

Artigo 40.2

Marquises

1-Sé serd permitida, em principio, a instalagdo de marquises em fachadas de edificios existentes
insuscetiveis de serem consideradas como fachadas principais, sendo que apenas sera para cada
edificio licenciada a utiliza¢do de um Unico sistema construtivo, quer em termos de solugdo



arquitetonica, quer no que se refere aos materiais e cores a utilizar.

2 - Para efeitos de instrugdo do(s) respetivo(s) pedido(s) de licenciamento, devera ser
apresentado o desenho do algado, considerado na sua totalidade e correspondente ao projeto
aprovado pela Cimara Municipal, sobre o qual se assinalardo, para além da soclugdo
arquiteténica e pormenorizagdo da estrutura que se pretende implementar, as marquises ja
existentes, bem como uma fotografia da fachada com indica¢do esquematica do local onde se
pretende a instalagdo da marquise.

3 — Nas situagOes abrangidas pelo regime da propriedade horizontal, o estudo global referido
no nimero anterior terd de ser previamente aprovado pela assembleia de condominio.

Artigo 41.2
Equipamentos de ventilag8o, climatizagéo e outros

1 — As novas construcbes devem ser dotadas de condutas de ventilagdo tendo em conta a
previsdo das necessidades dos usos pretendidos, bem como de futuras adaptagdes,
designadamente comércio, servigos ou qualquer outra atividade prevista no projeto e respetiva
propriedade horizontal.

2 — A instalagio de condutas, de mecanismos de ventilagio forcada e de aparelhos
eletromecdnicos no exterior de edificios existentes apenas é permitida caso seja possivel
garantir uma correta integra¢dc desses elementos no conjunto edificado, devendo localizar-se
preferencialmente em fachadas de tardoz, sem prejuizo da seguranga e conforto de terceiros,
assim como da observéncia do disposto no regime geral do ruido e demais legislagdo aplicavel.

3 — £ interdita a instalagdo de saida de fumos e exaustores, qualquer que seja a finalidade dos
mesmos, nas fachadas dos edificios que confinam diretamente com arruamentos ou espagos
pUblicos.

4 — Ainstalacdo de condutas de exaustdo de fumo devera ser feita em locais ndo visivels a partir
dos arruamentos e espacos plblicos, devendo tal instalagdo ser executada com materiais de
qualidade e de acordo com as especificagies dos servigos técnicos municipais competentes, em
conformidade com a legislagdo em vigor sobre a matéria — Portaria N.2 263/2005, de 17 de
margo.

5 — As fragBes auténomas destinadas a instalagdo de estabelecimentos comerciais, servigos ou
pequenas inddstrias, devem prever a instalagdo no seu interior de condutas de evacuag¢do de
fumos dimensionadas de acordo com as normas regulamentares aplicaveis.
Artigo 42.2
Anexos e construgdes secundarias

A construgdo de anexos ndo podera afetar a estética e as condi¢cdes de salubridade e insolagdo
dos edificios existentes na envolvente, sendo obrigatéria a adog¢do de solugBes arquiteténicas e
de implantagdo que minimizem o impacto sobre os prédios confinantes ou sobre os espagos
publicos.

SECCAQV

Disposicfes técnicas especificas do interior dos edificios

Artigo 43.2
Ascensores, escadas e acessos pedonais

1 — Nos edificios de habitagdo coletiva com quatro ou mais pisos acima da cota do arruamento
que lhe da serventia, é obrigatéria a instalagdo, no minimo de um ascensor, o qual devera servir



todos os pisos, incluindo os que eventualmente existam abaixo dagquela cota de soleira (caves),
para além do cumprimento das normas previstas sobre esta matéria no Regulamento Geral das
Edificagdes Urbanas.

2 — Nos edificios de habita¢iio coletiva com caves, independentemente do tipo de utilizagdo
das mesmas, estas devem ser obrigatoriamente servidas por escadas de acesso comum do
edificio.

3 — Nas novas edificagdes destinadas a usos mistos que incluam habitagdo, as fragdes
destinadas ao uso habitacional deverdo dispor de acesso auténomo relativamente as restantes
funcdes.

4 — Os edificios de habita¢do coletiva, comércio e ou servigos deveréo ser dotados de rampas
de acesso que liguem o espago exterior as comunicagBes verticais que obedegam as exigéncias
legais.

5 — Nas novas edificacBes ndo é permitida a instalagdo, no espago publico, de rampas ou
degraus de acesso as edificacées.

6 — A instalacdo no espago publico, de rampas ou degraus de acesso as edificagdes existentes
apenas sera permitida quando ndo haja alternativa técnica vidvel e desde que ndo comprometa
a circulagdo pedonal.
Artigo 44.2
Espagos comuns em ediflcios

1 — Para os edificios de habita¢do coletiva cujas dreas venham a constituir-se ao abrigo do
regime de propriedade horizontal em fragdes auténomas, e sejam constituidos por 5 ou mais
fragBes destinadas a habitagdo, comércio, servigos ou armazenagem, deverdo ser dotados de
espaco, construtiva, dimensional e funcionalmente vocacionado para possibilitar a realizagdo
das respetivas assembleias de condominio, da gestdo corrente e da manutengio das coisas
comuns.

2 — Os espacos para a realizagdo de reunides e assembleias descritos no nimero anterior devem
obedecer as seguintes condigfes:

a) Possuir pé-direito regulamentar;
b) Possuir arejamento e iluminagdo naturais, sempre que possivel;

¢) Possuir, no minimo, uma instalagdo sanitdria composta por antecdmara com lavatério e
compartimento dotado de uma sanita;

d) Possuir uma &rea minima de 10 metros quadrados, acrescida de 1 metro quadrado por
cada fragdo autdnoma que ndo seja destinada a estacionamento, quando exceder as 5
fragdes.

3 — Nos edificios a que se refere o n.? 1 do presente artigo deve existir um compartimento
destinado a arrecadagdio de material de limpeza do espago comum, com acesso a partir do
mesmo, dotado de um ponto de luz, 4gua, recolha e encaminhamento para o coletor de éguas
residuais.
Artiga 45.2
Equipamento fixo de cozinha
1 — Todos os fogos devem dispor de cozinha dotada do seguinte equipamento fixo minimo:
a) Lava-loica;

b) Bancada de preparagdo de alimentos;



c) Local para instalagdo de Exaustor;

2 — O equipamento referido no ndmero anterior deve ser disposto por forma a criar as
condigBes adequadas para a instalagdo futura do seguinte equipamento:

a) Fogdo;

b) Dispositivo para aquecimento de agua;
c} Dispositivo para lavagem de loiga;

d} Frigorifico.

3 — O dispositivo referido na alinea b) do nimero anterior pode, em alternativa, situar-se num
compartimento préprio ou em arrumos, desde que neles sejam criadas as condicdes necessérias
em termos de seguranca e hom funcionamento.

[y

4 — Nos espacos dos edificios destinados a instalacdo de atividades comerciais nao
especificadas deve ser prevista a instalagdio de, pelo menos, uma conduta para exaustdo de
fumos e cheiros, com a secgdo minima de 300 mm, que deveré ser independente até a cobertura
do edificio e dar cumprimento ao estabelecido no Regulamento Geral das Edificagbes Urbanas
sobre a matéria.

Artigo 46.2
Tratamento de roupa

1 — Em todos os fogos deve existir um espaco para tratamento de roupa devidamente
organizado, designadamente de lavagem e secagem.

2 — Caso ndo se preveja um espac¢o autonomizado e compartimentado para esta fungdo,
podera, em alternativa, ser previsto um espago como complemento da cozinha, desde que
devidamente diferenciado e com uma drea afeta que garanta o cumprimento do artigo 662 do
RGEU.

3 — Afim de se atenuar o impacte visual negativo provocado pelos estendais de roupa nas
fachadas dos edificios de habitagdo ccletiva, os projetos devem obrigatoriamente contemplar
solugbes arguiteténicas adequadas para a camuflagem daqueles, designadamente anteparos
visuais ou grelhagens, que se deverdo circunscrever preferencialmente as fachadas dos edificios
que ndo possam ser consideradas como principais.

SECCAO VI

DisposicBes técnicas especificas dos estacionamentos

Artigo 47.2
Parametros a respeitar

1 — Todas as novas edificacGes devem dispor de espacos destinados ao estacionamento de
veiculos automoveis de acordoc com os pardmetros definidos nos instrumentos de gestdo
territorial ou alvard de loteamento em vigor.

2 — No dimensionamento dos espagos referidos no nimero anterior devem garantir-se,
cumulativamente, os seguintes minimos no que se refere a disponibilidade de lugares de
estacionamento:

a) Estacionamento privado — o numero e tipologia de lugares de estacicnamento deve
cumprir ¢ estabelecido no artigo 12.2 do Regulamento do PDM da Guarda em vigor e,
no caso de operagdes de loteamento, cumulativamente os pardmetros de
dimensionamento constantes da Portaria n.2 216 -B/2008 de 3 de margo;

b} Estacionamento publico — devera localizar-se dentro dos limites do terreno objeto de



intervencdo, mais concretamente nos casos de edificagdes com a componente de
habitagdo coletiva, comércio, servigos ou indistria, deve ser criado estacionamento a
integrar no dominio plblico, em conformidade com o dimensionamento preceituado na
Portaria n.2 216 -B/2008 de 3 de margo.

Artigo 48.2
Dimensoes

1 — Sempre que no dmbito do licenciamento de uma edificagdo seja necessario prever lugares
de estacionamento, as dreas (teis dos lugares destinados a viaturas ligeiras deverdo possuir as
seguintes dimensfes minimas:

a) Garagem privativa —6mx 3 m;

b) Lugar de estacionamento no interior do edificio, nomeadamente garagem coletiva, ou
a descoberto —5mx2,5m.

2 — O espago de circulagio deverd garantir as necessarias condi¢des a circulagdo e manobra de
viaturas ligeiras e possuir uma largura minima 5 m e, a preverem-se rampas, estas deverdo ter
Um raio minimo exterior de 9 m.

Artigo 49.2
Dispensa da criagdio de lugares de estacionamento

1 - Nas situagdes, devidamente justificadas, que se enquadrem nos n.2s 4 do art.2 12.2 do
Regulamento de PDM, bem como no caso de operagdes de loteamento, ou quando respeitem a
edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operagio de loteamento, ou ainda nas operages urbanisticas de
impacto relevante, e que se encontrem na situagdo prevista no n.2 4 do artigo 44.2 do RIUE, ou
a que seja aplicdvel a Cdmara Municipal poderd vir a dispensar a criacdo de lugares de
estacionamento, ficando, contudo o interessado sujeito aoc pagamento de uma compensagdo
pela ndo criacdo de lugares de estacionamento, compensagdo esta que tem como finalidade a
materializa¢do pela C&mara Municipal de lugares de estacionamentos noutros locais.

2 - O valor da compensac3o referida no ponto anterior serd determinado recorrendo a aplicacdo
da seguinte formula:

C=586xQx{V/5)x An
onde:
C — compensagao;

& — coeficiente que representa a proporgdo dos custos de criagdo do estacionamento a
ser suportada pelo promotor e que se fixa em 0,2;

Q — coeficiente relacionado com a localizacdo da operagdo urbanistica, conforme
definido no Regulamento Municipal de Taxas e Outras Receitas do Municipio da Guarda;

V — valor em euros correspondente ao prego de construcdo por metro quadrado no
concelho da Guarda, fixado anualmente por portaria publicada para efeito de determinagéio do
valor médio de construcio por metro quadrado, para efeitos do artigo 39.2 do Cddigo do
Imposto Municipal sobre Imdveis.

A — corresponde ao valor em m? de drea necessdria para a criagdo de um lugar de
estacionamento & superficie em fungio do disposto na Portaria que define os parametros para
o dimensionamento das areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infra-
estruturas vidrias e equipamentos de utilizagio coletiva, atualmente a Portaria n.2 216-B/2008,
de 3 de margo ;



n — ndmero de lugares de estacionamento ndo criados.

Artigo 50.2
Acesso a estacionamento no interior de edificios

1 — O acesso vidrio ao estacionamento localizado no interior dos edificios deve ser
independente do acesso pedonal e obedecer as seguintes orlentagdes:

a) Localizar-se, preferencialmente, 2 maior distancia possivel de gavetos;

b) Localizar -se, preferencialmente, no arruamento de menor intensidade de trafego, no
caso de ser servido por mais do que um arruamento;

c) Permitir a manobra de veiculos sem invasdo da cutra via de circulacdo;

d) Evitar situa¢gdes de interferéncia com obstaculos situados no espago publico,
nomeadamente, arvores, colunas de iluminacdo publica, mobilidrio urbano, entre
outros.

2 — As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos edificios ndo podem interferir com
0 aspago publico.

3 — O movimento de abertura ou fecho de portdes de acesso ao estacionamento no interior
dos prédios ndo poderd efetuar-se sobre o espago publico, salvo em situacGes plenamente
justificadas e para as quais ndo exista alternativa tecnicamente viavel.

4 — As rampas de acesso ao estacionamento no interior dos prédios devem ter inclinages
adequadas de modo a n3o dificultar a circulagdo, a visibilidade e a manobra de veiculos.

5 — Sempre que a inclinagdo das rampas for igual ou superior a 12 %, deverdo prever-se curvas
de transicdo ou traineis nos topos, com inclinagdo reduzida a metade e numa extensdo
adequada.

SECCAO VI

Estimativa do custo das obras

Artigo 51.2
Custo por metro quadrado de construgdo

1 — Para efeitos do disposto na Portaria n.2 113/2015, de 22 de abril, a estimativa do custo total
da obra relativa as operagdes urbanisticas em que a mesma é necessaria para a instrucdc do
requerimento, deverd ser efetuada tendo por base os seguintes valores por custo/m2 de
construcdo (drea bruta), atualizdveis anualmente e de forma automdtica por referéncia a
Portaria que fixa periodicamente os valores unitarios por metro quadrado do preco da
construcio para efeitos de determinacdo do valor tributdrio dos prédios urbanos {IMl),
atualmente a Portaria n.2 345-B/2016, de 30 de dezembro):

a)  a) Area de construgio de habitagio em edif. de hab. Unifamiliares.......ccccnnerererinererecns 475 €/m2
b} b) Area de construcio de caves, garagens/arrumos, em edif. de hab. Unifamiliares............ 150 €/m2
c) c)Area de construciio de habitagio em edif. de hab. COIELVA ....oceevriirceimsesireerrsesnnerenenenens 445 €/m2
d) d) Area de construcdo de caves, garagens ou arrumos em edif. de hab. coletiva. ......cocceueu. 140 €/m2
e) e) Area de construcio de SOLH0S PAra ArTUMOS......cccieerereererereseeesescessrssesssssssessasasaensssssasaces 30 €/m2
f) ) Area de construcio de armazéns e pavilhdes industriais, ou de tipologia semelhante .....205 €/m2
g) g} Area de construcio de espacos destinados a COMETCIO OU SEIVIGOS .....cuevureerermrrerresremreses 260 €/m2
h)  h) Alteragbes e reconstrucdes de edificacdes existentes ... e 30 €/m2

) Outras operacdes urbanisticas — valor a indicar pelo técnico em fungio dos pregos praticados na
regido para o tipo de obra a executar.



2 — Sempre que numa mesma operagdo urbanistica se verifiqguem mais do que uma das
situagbes discriminadas nas alineas anteriores, a estimativa deverd contemplar de forma
diferenciada cada uma delas, bem como o custo total da obra.

3 — No caso de amplia¢Bes de edificios existentes, os valores da estimativa a utilizar, deverdo
ser os indicados nas alineas anteriores, adequados as fun¢des a que se destina a parte ampliada.

4 — A estimativa do custo da obra deverd discriminar as areas brutas de construcdo afetas a
cada fun¢iio, bem como o valor do custo/m2 de construgéo aplicado no seu calculo, em fungdc
dos valores constantes no presente artigo.

5 — No caso de caducidade da licenca ou findo o prazo de apresentagdo de comunicagao prévia,
ou ainda no caso de obras inacabadas, para efeitos do disposto no presente artigo a estimativa
a apresentar devera corresponder ao custo global da obra.

CAPTULO V

CompensagBes

Artigo 52.2
Areas para espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos

Nos termos do n.2 1 e 2 do artigo 43.2 do RIUE, os projetos de loteamento, bem como os pedidos
de licenciamento ou comunicacdo de obras de edificagdo previstas no n.2 5 do artigo 572 do
mesmo diploma legal, devem prever dreas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de
utilizagfio coletiva, infraestruturas vidrias e equipamentos.

Artigo 53.2
Areas de Cedéncia

1 - O proprietério e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem
gratuitamente ao Municipio as parcelas para implantagdo de espagos verdes publicos e
equipamentos de utilizacdo coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a lei e a licenga ou
comunicagdo prévia, devam integrar o dominio municipal.

2 - As parcelas de terreno cedidas ao Municipio integram-se automaticamente no dominio
municipal com a emissdio do alvard ou, nos casos previstos no artigo 34.2 do RIUE, através de
instrumento notarial préprio a realizar no prazo de 20 dias apds a recegdo da comunicagdo
prévia, devendo a CAmara Municipal definir, no alvard ou no instrumento notarial, as parcelas
afetas aos dominios publico e privado do Municipio.

3 - O disposto no n.2 1 é também aplicével aos pedidos de licenciamento ou comunicacdo de
obras de edificagdo previstas no n.2 5 do artigo 57.2 do RJUE.
Artigo 54.2
Dimensionamento das dreas de cedéncia ao dominio publico

1 - Nas operagBes urbanisticas em que, por forga de disposicdo legal ou regulamentar, se
verifique a necessidade da previsio de dreas de cedéncia ac dominio municipal, estas devem
ser definidas em projeto tendo em consideragdo os seguintes critérios:

a) Apresentarem continuidade e localizarem-se em locais de facil acesso publico,
preferencialmente junto as vias rodovidrias ou espagos pedonais, em dreas livres de
restrigbes que possam condicionar a sua utilizacio.



b) Quando as dreas a lotear e ou edificar sejam contiguas a espagos publicos j4 existentes,
ou propostos em instrumento de gestdo territorial, estas deverdo localizar-se,
preferenciaimente, na sua continuidade.

¢) Deverdo ter as seguintes dimenstes minimas e configuracdo:

e Se aarea total a ceder for superior a 2.000,00 m2, pelo menos uma das parcelas a ceder
deve possuir uma drea igual ou superior a 500,00 m2, ndo podendo qualquer uma das
dimensdes da sua configuragdo geométrica ser inferior a 20 m;

e Se a drea total a ceder for superior a 1.000,00 m2 e inferior a 2000,00 m2, a parcela
minima a ceder deve ser continua e possuir uma area igual ou superior a 250,00 m2, ndo
podendo qualquer uma das dimensdes da sua configuragdo geométrica ser inferior a
15,00 m;

¢ Abaixo do limiar da alinea anterior devera ser garantida a cedéncia de uma parcela
minima, continua e com uma area igual ou superior a 100,00 m2;

* Ndo sdo consideradas para contabilizacdo, enquanto drea de cedéncia, quando
integradas em arruamentos pUblicos, as areas, continuas, ou ndo, com menos de 100,00
m2, ou com largura igual ou inferior a 4,00 m.

Artigo 55.2
Compensacdes

Se o prédio a lotear ja estiver servido pelas infraestruturas urbanisticas a que se refere a alinea
h}, do artigo 22, do RIUE, ou ndo se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espago
verde publico, ou quando as dreas necessarias para esse efeito ficarem no dominio privado nos
termos do n.2 4, do artigo 43.2 do mesmo diploma [egal, ndo hé lugar a cedé&ncias para esses
fins, ficando, no entanto, o proprietdric obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao
Municipio.

Artigo 56.°2
Modalidades de Compensagdes

1 -A compensacdo, a efetuar pelo proprietdrio do prédio, podera ser paga em numerario ou em
espécie.

2 - A compensacdo em espécie podera ser feita através da cedéncia de lotes de terreno para
construcdo, desde que ndo abrangidos pelo loteamento de que a mesma resulte, prédios
risticos ou urbanos, parcelas de terrenos suscetiveis de serem urbanizadas ou de outros iméveis
considerados de interesse pelo Municipio da Guarda e suscetiveis de aceitagdo para os fins em
causa.

3 - Os bens iméveis referidos no nimero anterior, cedidos ao Municipio no dmbito das
disposicfes do presente Regulamento, integram-se no seu dominio privado, podendo ser usados
para os fins que, no ambito das suas atribuices e competéncias, considere mais convenientes
a prossecugdo das suas politicas urbanas.

Artigo 57.2

Célculo do valor da compensagiio em numerdrio nas operagGes de loteamento

0 valor, em numerario, da compensacdo a pagar ao Municipio serd determinado de acordo com
o previsto no do “Regulamento de Taxas e Outras Receitas do Municipio da Guarda” publicado
no Didrio da Republica, APENDICE N.2 129 — | SERIE — N.2 196, de 16 de janeiro de 2016.

Artigo 58.2



Compensacdo em espécie

1 - Feita a determina¢do do montante total da compensagdo, em numerario a pagar pelo
promotor, nos termos do artigo anterior, e no caso de este pretender optar por realizar esse
pagamento em espécie, havera lugar & avaliagdo das parcelas de terrenos ou dos imdveis a ceder
ao Municipio, de acordo com as regras estabelecidas nos numeros seguintes.

2 - A avaliacdo & efetuada por uma comissdo composta por trés elementos:
a) Um técnico nomeado pela Camara Municipal;
b) Um técnico nomeado pelo promotor da operagdo urbanistica;
¢} Um técnico designado por cooptagdo pela comissdo.
3 - As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus membros.

4 - Se o valor apurado nos termos do n(imero anterior ndo for aceite pelo promotor da operagdo
urbanistica, tal decisdo é objeto de deliberagdo pela Camara Municipal.

5 - Caso o proprietdrio ndo se conforme com o que venha a ser deliberado pela Camara
Municipal, a compensacio sera obrigatoriamente paga em numerario.

6 - A Camara Municipal podera sempre optar pela compensagdo em numerario.

Artigo 59.2
Dispensa de 4reas de cedéncia ao dominio pdblico

1 — Quando a operacdo de loteamento no implique a criagiio de novas vias, ou alteragBes
significativas nas existentes, excetuando-se aquelas que possam ser consideradas como simples
melhorias, designadamente no que se refere ao seu alargamento, bem como criagdo de passeios
e lugares de estacionamento, a Camara Municipal poderd dispensar a cedéncias de parcelas para
espacos verdes e equipamentos de utilizagdo.

2. A Camara Municipal podera ndo aceitar as dreas de cedéncia propostas nos casos em que
estas ndo sirvam os fins de interesse plblico, nomeadamente, quando, pela sua extensdo,
localizagiio, configuracdo ou orografia, ndo permitam uma efetiva fruicdo por parte da
populagdo residente ou do publico em geral e, cumulativamente:

a) Ndo tenham acesso adequado a partir da via ou espago publico;

b) Se localizem encravadas entre terrenos particulares que lhes retirem frente
confrontante com via ou espago publico;

c) A drea proposta exceda o valor minimo a que estéd obrigado o promotor da operacio
urbanistica por forga de norma legal ou regulamentar aplicavel, exceto nos casos em
que tal resulte de imposi¢io de instrumento de gestdo territorial em vigor ou de
aplicacdo de modelo de perequacdo;

d) As parcelas a ceder se encontrem abrangidas por serviddo administrativa ou restricdo
de utilidade publica que condicionem, ou limitem, a sua utilizagdo.

2 - Nas situa¢Bes referidas nos nimeros anteriores as compensagdes, e sempre que a elas
houver lugar, deverdo ser pagas em numerario.

CAPITULO VI

Ocupag3o do espago publico e resguardo das obras

Artigo 60.2



Plano de ocupacdo do espago publico

1 - As condigbes relativas a ocupagdo da via plblica ou a colocagdo de tapumes e vedagbes sdo
estabelecidas mediante proposta do requerente, traduzida num plano de ocupagdo do espacgo
publico, o qual, nas situaces previstas no n.2 4 do artigo 4.2 do RJIUE, devera acompanhar a
comunicagao prévia.

2 - O plano de ocupacdo do espago publico tem por objetivo garantir a seguranga dos utentes
do espago publico e a vedagdo dos locais de trabalho, devendo 0 mesmo dar cumprimento ao
disposto nos artigos seguintes do presente regulamento.

3 -Quando a ocupacdo do espago piblico seja necessdria a realizacdo de operagGes urbanisticas
isentas de procedimento de controlo prévio, o pedido de ocupagdo do espago publico deverd
ser objeto de procedimento auténomo formalizado através de requerimento escrito dirigido ao
Presidente da Camara Municipal referindo o prazo previsto para essa mesma ocupacio e ser
instruido com os elementos previstos na norma de instruciio de processos (NIP) em vigor na
Céamara Municipal.

4 — A Camara Municipal podera alterar as condi¢des relativas & ocupagdo da via pablica ou 2
colocacdo de tapumes e vedages, caso as mesmas ndo satisfacam as normas legais ou
regulamentares aplicaveis, designadamente as do presente regulamento, ou ndo garantam uma
correta articulacdo com outras ocupagdes previstas ou existentes.

Artigo 61.2
Constituigdo do planc de ocupagdo do espago plblico

1 — O plano de ocupagdo do espago publico deve ser elaborado por técnico habilitado ac
desempenho das fungGes de diretor técnico ou de diretor de fiscalizagdo de obra e ser
constituido pelos seguintes elementos:

a) Planta cotada, com delimitacdo correta da drea do dominio publico que se pretende
ocupar, assinalando o tapume, respetivas cabeceiras, sinalizagdo vertical, candeeiros de
iluminagdo publica, bocas de rega ou marcos de incéndio, sarjetas ou sumidouros, caixas
de visita, arvores ou quaisquer outras instalages fixas de utilidade publica;

b) Um corte transversal do arruamento, obtido a partir da planta, no qual se representem
as silhuetas das fachadas do edificio a construir e, caso existam, das edificagbes
fronteiras, localizagdo do tapume e de todos os dispositivos a executar, com vista 3
prote¢do de pedes e veiculos.

2 — Nenhuma operag¢do urbanistica podera ser iniciada sem que seja entregue na Cimara
Municipal, quando for o caso, declaragdo na qual conste o tipo de solucdo escolhida, entre as
alternativas previstas no Regulamento Municipal de Residuos Sélidos Urbanos, para o
acondicionamento, no local da obra, do produto das demoligdes e de outros residuos nela
produzidos, incluindo os equipamentos a utilizar.

3 — A emissdo do alvard de licenciamento, ou a aceitagdc de comunicagdo prévia, fica
condicionada a entrega da declaragéo referida no niimero anterior e 8 comprovacio documental
da disponibilizacdo no local da obra dos equipamentos destinados ao acondicionamento dos
residuos.

4 — Quando a ocupagdo da via piblica seja necessaria para a realizacdo de obras de edificaco,
o prazo de licenciamento da mesma ndo podera nunca ser superior ao prazo da licenca ou
comunicacdo prévia, incluindo prorrogaces legalmente admissiveis.

5 - A Cdmara Municipal poderd recusar a emissdo da autorizacio de utilizagdo sempre que se
verifiguem ocupaces de via publica para além do prazo da respetiva licenca ou comunicagio
prévia ou quando o dono da obra, concluida a mesma ndo proceda ao levantamento e



a

desmontagem do estaleiro e, se for o caso, a reparacdo dos estragos que se possam ter
verificado no espago publico e respetivas infraestruturas.

Artigo 62.2
Licenciamento da ocupagio do espago publico

1 — O Presidente da Camara profere despacho de rejeigdo liminar do pedido, no prazo de 10
dias a contar da respetiva apresentagdo, sempre que o requerimento e os respetivos elementos
instrutdrios apresentarem deficiéncias ou omissoes.

2 — Caso sejam supriveis ou sandveis as deficiéncias ou omissbes verificadas, e estas ndo
possam ser oficiosamente supridas pelo responsével pela instrugdo do procedimento, o
requerente sera notificado, no prazo de 8 dias a contar da data da rece¢do do processo, para
completar ou corrigir o pedido num prazo nunca inferior a dez dias, sob pena de rejeicdo do
mesmo.

3 — Compete 4 Camara Municipal promover, no prazo de 15 dias a contar da data da
apresentacdo do plano de ocupagio ou da data da entrega dos elementos solicitados nos termos
do n.2 2, a consulta as entidades que, nos termos da legislagdo em vigor, devam emitir parecer,
autoriza¢dio ou aprovagdo relativamente aquele plano.

4 — No prazo mdximo de 20 dias a contar da data da rececdo do processo, as entidades
consultadas podem solicitar, por uma (nica vez e através da Camara Municipal, a apresentagdo
de outros elementos que considerem indispenséveis a apreciacdo do pedido.

5 — Para efeitos do niimero anterior, a CAmara Municipal notifica o requerente, no prazo de 5
dias a contar da data da rececdo da solicitaglio, para fornecer os elementos adicionais, num
prazo a fixar, o qual ndo pode ser inferior a 10 dias.

6 — Recebidos os elementos adicionais, a Cimara Municipal envia-os, no prazo de 5 dias, as
entidades que os tenham solicitado.

7 — O parecer, autorizagdo ou aprovag¢do das entidades consultadas deve ser recebido pelo
Presidente da CAmara, no prazo de 20 dias.

8 — As entidades consultadas devem pronunciar-se exclusivamente no dmbito das suas
atribuicdes e competéncias.

9 — A tramitagiio de pedido de licenca e de comunicagdo prévia de ocupagdo do espago publico,
em razdo de realizaciio de operagBes urbanisticas sujeitas a tais mecanismos de controlo prévio,
segue o estabelecido na secgdo Il do capitulo Il do RJUE, com as devidas adaptagdes.

10 — A CAmara Municipal decide sobre o pedido de aprovagéo do plano de ocupagdo no prazo
méximo de 15 dias, podendo, se for caso disso, ser estabelecida uma caugdo que o requerente
fica obrigado a apresentar aquando do levantamento da respetiva licenca.

11 — A cauc3o referida no nimero anterior destina-se a garantir a reparacio dos danos que, no
decurso da obra, venham eventualmente a ser causados nas infraestruturas e equipamentos
publicos localizados na drea a ocupar, bem como ainda, caso tal se revele necessario, 0s custos
inerentes a remogdo coerciva do estaleiro por parte da Cdmara Municipal.

12 — O montante da caugdio referida no ndimero anterior sera de um valor correspondente as
infraestruturas publicas existentes na &rea a ocupar, designadamente, a faixa de rodagem,
lancis, passeios, redes subterraneas de abastecimento de dgua, drenagem de dguas residuais e
pluviais, sendo tal valor calculado com base na média dos pregos unitdrios para trabalhos de
idéntica natureza que tenham sido pagos pela Cdmara Municipal no ano anterior ao da
formalizacio do pedido de licenciamento, ou comunicagéo, da operagéo urbanistica;

13 — A caucdo referida nos nimeros anteriores é prestada, por acordo das partes, mediante



garantia bancaria, deposito ou seguro-caugdo, a favor da Camara Municipal.

14 — A aludida caugdo s6 podera ser libertada mediante requerimento do interessado, apds
parecer favoravel dos servigos técnicos da Cdmara Municipal.

Artigo 63.2
Condicionantes da ocupa¢éo do espago publico

1 — A ocupacao dos passeios do espaco pablico devera estabelecer-se de forma a que entre o
lancil do passeio e o planc definido pelo tapume ou entre este e qualquer obstaculo fixo
existente nesse trogo do passeio, fique livre uma faixa nao inferior a 1,20 m, devidamente
sinalizada.

2 — Pode ser permitida a ocupacgo total do passeio ou mesmo a ocupagdo parcial da faixa de
rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minimo
indispensdvel a especificar no plano, em casos excecionais devidamente reconhecidos pela
Cdmara Municipal, a partir da demonstracdo de que tal é absolutamente necessério a execugdo
da obra.

3 — Nos casos de ocupacdo total do passeio e de ocupagdo parcial da faixa de rodagem referidos
no nimero anterior, é obrigatéria a construcdo de corredores para pedes, devidamente
vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, com as dimensdes minimasde 1,20 m

de largura e 2,20 m de altura.

4 — Os corredores referidos ne namero anterior devem ser bem iluminados e mantidos em bom
estado de conservagdo, com o piso uniforme e sem descontinuidade ou socalcos, por forma a
garantirem aos utentes adequadas condigbes de seguranga e conforto.

5 — Nos casos em que se justifique, os corredores para pedes deverdo ser dotados de
iluminacgdo artificial.

6 — Quando, por razdes relacionadas com as caracteristicas do espago publico cuja ocupagdo se
pretende, designadamente no caso do Centro Histdrico da Guarda e nucleos antigos dos
aglomerados urbanos do Concelho, seja manifestamente impossivel o cumprimento das
condicionantes referidas nos nimeros anteriores, a Cimara Municipal podera impor, com base
em andlise técnica da situagdo em presenga, outras condicionantes especiais relativas a
ocupacao do espago publico de forma a salvaguardar o cumprimento dos objetivos enunciados
no n.2 2 do artigo 60.2 do presente regulamento.

Artigo 64,2

Tapumes de resguardo de obras

1 — Em todas as obras de construgdo, ampliagio, demoligdo, ou no caso de obras de
conservacdo de coberturas ou fachadas que impliquem a ocupagdo de espago publico, é
obrigatdria a construgdo de tapumes.

2 — Ostapumes devem ser construidos em chapa resistente, com desenho e execucdo cuidada,
com a altura de 2,20 m em toda a sua extensao.

3 — Nos tapumes, e a excegdo da identificagdo das empresas que estejam a realizar os trabalhos,
as quais deverdo sempre salvaguardar uma boa integracdo, ndo podera ser colocada qualquer
tipo de publicidade comercial.

4 — E obrigatéria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas refietoras, nas cores
convencionais, ou seja, com as cores branca e vermelha, em tramos de 20 cm, alternadamente.

5 — Os materiais e equipamentos utilizados na execug¢do das obras, bem como o amassadouro
e depdésito de entulhos, ficardo situados no interior do tapume, sendo expressamente proibido



utilizar, para tal, o espago exterior ao mesmo.

6 — A colocagiio de contentores no espago publico ou o depdsito de materiais fora da zona
vedada do estaleiro, s6 é permitida para efeitos de carga e descarga e por periodo de tempo
que ndo poderd ser superior a 1 hora, devendo sempre serem salvaguardadas as necessarias
condi¢des de seguranga e de modo a ndo prejudicar a circulagdo de pedes e viaturas.

7 — Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, os tapumes serdo construidos de forma a
que as mesmas fiquem completamente acessiveis a partir do espago publico.

Artigo 65.2
Amassadouros e depdsitos de materiais

1 — Em casos especiais devidamente justificados e nos casos em que possa ser dispensada a
construgdo de tapumes, 0 amassadouro e o deposito de materiais e entulhos podera localizar-
se nos passeios, ou se ndo existirem, até 1,00 m da fachada.

2 — Nas situagdes previstas no nimero anterior, as massas a fabricar e os entulhos a empilhar
devem ser feitos sobre estrados ou outros recipientes adequados, por forma a evitar quaisquer
prejuizos ou falta de limpeza dos arruamentos.

3 — Os entulhos ou materiais depositados nunca poderdo ser em tal quantidade que
prejudiquem a normal circulacdo do trénsito, devendo ser sempre colocados em recipientes que
permitam o seu imediato transporte e removidos, diariamente, para o interior das obras.

Artigo 66.2

Palas de protecdo

1 — Nas obras relativas a edificios com dois ou mais pisos acima da cota do espago publico, é
obrigatéria a colocagdo de pala para o lado exterior do tapume, em material resistente e
uniforme, solidamente fixada e inclinada para o interior da obra, a qual sera colocada a uma
altura superior a 2,50 m em relagdo ao passeio.

2 — E obrigatéria a colocacio de pala com as caracteristicas previstas no niimero anterior em
locais de grande movimento, nos quais ndo seja possivel ou mesmo inconveniente a construgdo
de tapumes.

3 — Em ambos os casos a pala terd um rebordo em toda a sua extensdo com a altura minima de
0,15 m.
Artigo 67.2
Protecdio de arvores e mobilidrio urbano

1 — Se junto da obra existirem arvores ou candeeiros de iluminag&o publica ou qualquer outro
mobilidrio urbano, deverdio fazer-se resguardos que impegcam quaisquer danos nos mesmos.

2 — A Cadmara Municipal pode determinar a retirada ou a relocalizagdo proviséria do mobilidrio
urbano, devendo o requerente, a suas expensas, promover a desmontagem e transporte até ao
armazém municipal ou o seu reposicionamento, bem como a sua recolocagdo ap6s conclusdo
da obra.

Artigo 68.2

Limpeza da obra e do espaco publico

Os tapumes, todos os materiais existentes, bem como os detritos depositados no seu interior,
devem ser retirados no prazo de 10 dias apds a conclusdo dos trabalhos, devendo a area
ocupada ficar restaurada, limpa e reposta a sinalizagdo que haja eventualmente sido deslocada.



Artigo 69.2
Requisitos a observar na construg8o dos andaimes

Sempre que se mostre necessdria a utilizagdo de andaimes a sua instalacdo devera cumprir as
regras de seguranga previstas nos Regulamentos e Legislagdo em vigor sobre esta matéria.

Artigo 70.2
Seguranca na obra

Para a seguranga dos operarios responsaveis pela execucio dos trabalhos de construgdo civil
bem como de outros intervenientes na obra, deverdo ser cumpridas as regras de seguranca
previstas nos Regulamentos e Legislagdo em vigor scbre esta matéria.

Artigo 71.2
Cargas e descargas no espago publico

1 — A ocupagdo do espago publico com cargas e descargas de materiais necessarios a realizacdo
das obras s6 é permitida durante as horas de menor intensidade de trafego e no mais curto
espaco de tempo.

2 — Durante o periodo de ocupagdo do espago publico referido no nimero anterior é obrigatéria
a colocagdo de placas sinalizadoras de acordo com o definido no Cédigo da Estrada.

3 — E permitida a ocupagio do espaco pulblico com autobetoneiras e equipamento de
bombagem de bet&o, durante os trabalhos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente
necessario, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para
garantir a seguran¢a dos utentes do espago publico.

4 — Sempre que a permanéncia do equipamento referido no nimero anterior crie transtornos
ao transito, o dono da obra deve recorrer as autoridades policiais para assegurarem a sua
disciplina.

5 — Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entulhos, é obrigatéria a limpeza
do espaco publico, com especial incidéncia dos sumidouros, sarjetas e tampas de caixa de visita.
Artigo 72.2
Contentores para depdsito de materiais e recolha de entulhos

1 — E permitida a recolha de entulhos através de contentores metalicos apropriados, colocados
pelo prazo minimo indispensdvel, os quais sdo obrigatoriamente recolhidos quando se
encontrem cheios ou quando neles tenha sido depositado quaiquer material que possa provocar
insalubridade ou cheiros nauseabundos.

2 — Os contentores ndo podem ser instalados no espaco publico ou em local que possa afetar
a normal circulagdo de pedes e veiculos.
Artigo 73.2
Condutas de descarga de entulhos

1 — Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e recebidos em
recipientes fechados que protejam os transeuntes.

2. Pode ser permitida a descarga direta das condutas para veiculos de carga, protegidos de modo
a evitar poeiras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, a qual terd no seu terminal
uma tampa sélida que sé podera ser retirada durante a operaciio de carga do veiculo, devendo



ainda observar-se as seguintes condi¢es:

a) Seja sempre colocada sob a conduta uma protegdo eficaz que permita a passagem de
pedes;

b) A altura entre o pavimento do espaco plblico e o terminal da conduta seja superior a
2,50 m;

c) S6 sera permitida a remog3o de entulhos e detritos através de condutas, quando o seu
peso unitario seja inferior a 1 kg.

3 — As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:
a) Servedadas para impedir a fuga dos detritos;

b) N3o ter trogos retos maiores que a altura correspondente a dois andares do edificio,
para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades elevadas;

¢} Ter barreiras amoviveis junto da extremidade de descarga e um distico com sinal de
perigo.
Artigo 74.2
Remogsio de tapumes para a realizagdo de atos publicos

1 — Quando, para a celebragdo de um ato publico, for incompativel a existéncia de tapumes ou
materiais para obras, a Cimara Municipal, depois de avisar a pessoa ou a entidade responsavel
pelas obras em execugdo, poderd mandar remover, a expensas suas, 0s materiais ocupantes do
espaco publico, repondo-os oportunamente no seu lugar.

2 — Durante o ato referido no nimeroc anterior cessam todos os trabalhos exteriores em
execucao.

3 — Caso se verifique paragem da obra por for¢a da aplicagdo do disposto no n2. 1 deste artigo,
o prazo de validade do alvard de licenga ou comunicagdo serd prorrogado pelo periodo de tempo
correspondente & paragem verificada.

CAPITULO VII

Execucdo e fiscalizac3o de operagBes urbanisticas

Artigo 75.2
Prazo de execugdo

1 — Sem prejuizo das prorrogagdes admitidas por lei, para efeitos do n.2 2 do artigo 53.2 e do
n.2 2 do artigo 58.2 do RIUE, o prazo de execugdo das operagdes urbanisticas é de trés anos a
contar da data do respetivo titulo que as legitima.

2 — Sem prejuizo do disposto no artigo 56.2 do RIUE, no caso do procedimento de licenciamento
o prazo de execucdo da totalidade das fases da obra ndo pode exceder seis anos.

3 - 0 pedido de prorrogagio do prazo de execugdo deve ser efetuado antes do termo do prazo
da respetiva licenga ou comunicagdo prévia.
Artigo 76.2
Elementos a disponibilizar no local da obra

No local das obras devem estar disponiveis e ser facultados aos funcionarios municipais
responsaveis pela fiscalizagio de obras, os seguintes elementos:



a) Livro de obra;

b) Cépia do projeto aprovado pela Cdmara Municipal ou objeto de aceitagdo no dmbito de
procedimento de comunicagdo prévia;

c) Alvara de licenca ou comprovativo da emissio do titulo da comunicac¢do prévia e do
pagamento das taxas devidas 3 Cidmara Municipal.
Artigo 77.2
Rececdo proviséria das obras de urbanizacso

No momento da recec8o proviséria das obras de urbanizagdo, devem verificar -se as seguintes
condi¢es:

a} Osarruamentos e restantes infraestruturas, incluindo espacos verdes, sistemas de rega
{programados e em funcionamento) e iluminagio pablica devem estar executados de
acordo com o definido em alvars de loteamento ou contrato de urbanizagio;

b) Os lotes devem estar modelados, piquetados e assinalados por meio de marcos;
c) O mobilidrio urbano deve estar instalado;
d) As placas toponimicas devem estar colocadas nos arruamentos e outros espagos
publicos aos quais tenha sido atribuida designagdo toponimica.
Artigo 78.2
Conclusdo da obra de edificacio

Considera -se que uma obra de edificacdo estd concluida quando estiverem executados todos
os trabalhos previstos nos projetos aprovados e nas condi¢des de licenciamento ou da emissdo
do titulo da comunicagdo prévia, designadamente:

a) Muros de vedacso, arranjo dos logradouros e arranjos exteriores,

b) Incluindo a colocagiio de iluminag&o publica, mobilidrio urbane, plantagio de espécies
vegetais ou o ajardinamento de espacos publicos;

¢) Aremogio de todos os materiais e residuos da obra;

d) A reparagdo de quaisquer estragos ou deteriorizagbes causados em infraestruturas
publicas.

CAPITULO VIl

Propriedade horizontal e convengfo de piscs

Artigo 79.¢
Instrucio

1 — Para efeitos de constituicio de propriedade horizontal de edificios e emissdo da respetiva
certiddo, quando o pedido de sujeicdo do edificio ao regime da propriedade horizontal nio for
feito em simultineo com o pedido de aprovagiio do projeto de arquitetura deve ser instruido
com os seguintes elementos, a apresentar em duplicado:

a) Requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, do qual deve constar
a identificagdo completa do titular do alvari de licenca ou do comunicante, com
indicagdo do ndmero e ano do respetivo alvaré, incluindo o seu domicilio oy sede,
localizagdo do prédio (rua, nimero de policia, freguesia), bem como a indicagio do
pedido em termos claros e precisos;

b) Declaracdo de responsabilidade do técnico qualificado em que este declare assumir a



inteira responsabilidade pela elaboragdo do relatério de propriedade horizontal;

¢) Relatério de propriedade horizontal com a descrigdo sumaria do prédio e indica¢do do
némero de fragbes auténomas, designadas pelas respetivas letras maidsculas;

d) Cada fragdo auténoma deve discriminar o andar, o destino da fracdo, o nimero de
policia pelo qual se processa o acesso & fragdo (quando exista ou for possivel a sua
determinacgo), a designacdo dos aposentos, incluindo varandas, terragos se os houver,
garagens e arrumos, indicagdo de dreas cobertas e descobertas e da permilagem da
fragdio relativamente ao valor total do prédio;

e) Indicacio de zonas comuns a determinado grupo de fragdes e das zonas comuns
relativamente a todas as fra¢des e nimeros de policia (quando existam ou for possivel
a sua determinagio) pelos quais se processa 0 acesso as mesmas;

f) Pecasdesenhadas com a designagio de todas as fragbes auténomas pela letra mailscula
respetiva e com a delimitacdo de forma clara de cada fragdo e das zonas comuns.

2 — Quando o pedido de sujeigdo do edificio ao regime da propriedade horizontal for feito em
simultaneo com o pedido de aprovagio do projeto de arquitetura, os elementos a apresentar
devem dar resposta ao disposto nas alineas c) a f) do namero anterior.

3 - Os lugares de estacionamento privado, exigidos por forga de norma legal ou regulamentar
aplicivel e em fungdo dos usos previstos no imével, devem ficar integrados nas fragdes que os
motivaram.

4 - Quando o existam lugares de estacionamento a mais, para além do regulamentarmente
exigido, estes podem constituir fragbes auténomas.

5 - Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do imével, as pecas desenhadas
devem incluir pelo menos um corte pelo edificio que evidencie os pés-direitos dos diferentes
andares.

Artigo 80.2

Designag3o das frages e dos pisos

1 — Nos edificios com mais de um piso, cada um deles com dois fogos ou fracdes, a designagdo
de “direito” cabe ao fogo ou fragdo que se situe  direita do observador que entra no edificio e
todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima como para baixo da cota do
pavimento da entrada.

2 — Se em cada piso existirem trés ou mais fragdes, os mesmos devem ser referenciados pelas
letras do alfabeto, comegando-se pela letra “A” e no sentido dos ponteiros do relégio.

3 — Os pisos dos edificios sdo designados de acordo com a seguinte regra:

a) Rés-do-chiio — corresponde ao piso cujo pavimento esta a cota do espago publico de
acesso ao edificio, com uma toleréncia para mais ou para menos de 1 m;

b) Nos casos em gue o mesmo edificio seja servido por arruamentos com niveis diferentes,
assume a designacdo de rés-do-chdo o piso no qual se situe o principal acesso ao edificio;

c) Caves — todos os pisos que se desenvolvam a niveis inferiores ao rés-do-chdo,
designando-se cada um deles, respetivamente, e no sentido descendente, por 12 cave,
22 cave, etc.;

d) Andares — todos os pisos que se desenvolvem a niveis superiores ao rés-do-chdo,
designando-se cada um deles por 12 andar, 22 andar, etc.;

e} Agua furtada - qualguer piso resultante do aproveitamento do véo do telhado ou parte
deste.



CAPITULO IX

Outros procedimentos

Artigo 81,2
Pedido de emissdo de certidgo de destaque

1 - Para efeitos da emissdo da certidio prevista no nimero 9 do artigo 6.2 do RJUE, o pedido de
emissdo de certiddo de destaque de parcela de prédio rustico ou urbano com descrigio predial,
deve ser dirigido ao Presidente da Cimara Municipal, sob a forma de requerimento escrito, no
qual se identifique o prédio objeto da operagdo de destaque, a parcela a destacar, respetivas
areas e confrontagGes e, se aplicavel, a identificacdo do processo no dmbito do qual a Cdmara
Municipal licenciou a construgdo erigida, ou aprovou a construgio que se pretende vir a erigir,
na parcela a destacar;

2 - O requerimento deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de titular de qualquer direito que cenfira a
faculdade de realizag3o da operacdo de destaque pretendida;

b) Certiddo, no prazo de validade, da descricdo e de todas as inscricdes em vigor, emitida
pela Conservatéria do Registo Predial, referente ao prédio abrangido;

¢} Plantade localizacdo, 3 escala 1/1000, ou 1/2000, fornecida pela Cdmara Municipal;

d) Levantamento topogréfico georreferenciado, nos termos do disposto na alinea f) do
artigo 12.2 do presente regulamento, a escala 1/5000, 1/2000, 1/1000 ou superior,
consoante a dimensdo e localizagio do prédio objeto da operacdo de destaque assim o
justifiquem, indicando de forma precisa e clara os limites do prédio original, a sua drea
e confrontagdes, conforme a certidio referida na alinea b), bem como a parcela a
destacar, drea e confrontacdes desta apos a efetivagdo da operaciio de destaque, e
ainda os arruamentos, estradas ou caminhos publicos que confrontem com o prédio;

Artigo 82.2
Patriménio arqueoldgico

1 — A Camara Municipal da Guarda pode suspender as licengas concedidas ou os prazos das
comunicacbes prévias sempre que, no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a
descoberta de elementos arquiteténicos ou achados arqueoldgicos, facto que deverd ser
comunicado obrigatoriamente 3 Camara Municipal no prazo de 48 horas, pelo titular da licenga,
da comunicagdo prévia, ou pessoa encarregada da execugdo dos trabalhos, ou ainda pelo
técnico responsével pelo acompanhamento dos mesmos.

2 — Para efeitos do disposto na Lei n.? 107/2001, de 8 de setembro, o prosseguimento da obra
depende da prévia realizacio de trabalhos arqueolédgicos, sendo os mesmos obrigatoriamente
dirigidos e acompanhados por arquedlogo, o qual elaborara um relatério final, cujas conclusdes
serdo fundamentais para se proceder ao levantamento, ou nio, da suspensdo da respetiva
licenga ou comunicaggo.

3 — No caso de realizacdo de operagbes urbanisticas dependentes de controlo prévio, que
impliguem o revolvimento do subsolo, incluindo sondagens geotécnicas e obras em espaco
publico, promovidas por entidades publicas ou privadas, sujeita -se as seguintes condic8es, com
0 pedido de licenciamento ou comunicacdo prévia, deve ser apresentado Relatério de Avaliacdo
de Impacte Argueolégico no qual se estabelecem e fundamentam as acBes e medidas a adotar
para assegurar a identificagdo, registo e preservacdo do patriménio arqueoldgico cuja existéncia
seja conhecida ou considerada provavel.

2 — Concluida a intervencio arqueoldgica deve ser anexado ao processo da obra, quando



exigivel, o relatério do arqueélogo, aprovado pela entidade competente.

Artigo 83.2
Compatibilidade de usos e atividades

1 - Os pedidos de autorizagdo de utilizagdio, ou de alteraciio da autorizagdo de utilizagdo, sdo
indeferidos sempre que as atividades pretendidas:

a) Provoquem a produgdo de fumos, cheiros ou residuos que afetem as condigtes de
salubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigbes de trénsito e estacionamento ou provoquem
movimentos de cargas e descargas gue prejudiquem as condigBes de utilizagdo da via
publica;

c) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo;

d) d) N3o cumpram os limites regulamentares referidos no Decreto-Lei n.2 9/2007 de 17
de janeiro, nomeadamente o n.2 1 da alinea b) do seu artigo 13%ouon.25 do seu artigo
122,

2 - N3o é permitida a instalagdio de estabelecimentos destinados, exclusivamente ou ndo, a
exploragio de maquinas de diversdo a menos de 300 metros do perimetro do recinto dos
estabelecimentos de ensino bésico e secundario.

3 - A autorizac3o de utilizacio de edificios, suas fracdes, ou unidades independentes, para a
promoc3o de atividades sujeitas a licenciamento especifico é concedida com o deferimento do
pedido de licenciamento de tal atividade.

4 — Para efeitos de verificacio de legitimidade na instrugdo dos pedidos, considera-se que 0s
alvaras emitidos para a atividade genérica de comércio até fevereiro de 2006 incluem a
possibilidade de utilizagiio para restauragéo e/ou bebidas, bem como para outras atividades de
servigos.

5 - O disposto no niimero anterior ndo prejudica a necessidade de promogao do procedimento
de autorizacdo de alteragdio de utilizagio sempre que a atividade especifica a promover deva
cumprir requisitos de funcionamento cuja verificago seja da competéncia do Municipio.

Artigo 84.2
Deveres gerais dos proprietérios de lotes ou parcelas de terreno

1 - Os proprietarios de lotes ou parcelas de terreno, destinadas, ou ndo, & edificacdo, tém o
dever geral de garantir a sua manutengéo em condigdes de seguranca, minimizando os riscos
gue possam advir da sua localizagdo ou configuracdo, devendo, designadamente:

a) Proceder regularmente & sua limpeza de modo a evitar o crescimento descontrolado da
vegetacdo ou a acumulagio de qualquer tipo de detritos;

b) Proceder, sempre que as condigdes de seguranga existentes o exijam, 4 colocagdo de
vedacdes que impecam o acesso indevido aos mesmos;

2 — A Camara Municipal poderd promover por sua iniciativa e por conta dos respetivos
proprietarios, a realizagdo coerciva das agGes ou trabalhos referidos no ponto anterior, quando,
da parte destes, e desde que notificados previamente para o cumprimento dos deveres
constantes no ponto 1 do presente artigo, se verifique a violagdo reiterada das respetivas
obrigac8es e esteja em causa a existéncias de riscos coletivos que devam ser minimizados;



3 — A decisdio de a Camara Municipal promover a execucdo coerciva das acBes ou trabalhos
referidos no ponto 1 sers precedida de vistoria, aplicando-se, com as devidas adaptacdes, os
procedimentos previstos na Secglio IV do Capitulo NI do RIUE em vigor.

CAPITULO X

Disposi¢&es finais e complementares

Artigo 85.2
Resolugdo de conflitos
Para a resolugiio de conflitos na aplicagdo do presente regulamento podem os interessados
requerer a intervengdo de uma comissio arbitral, nos termos do artigo 118.2 do RJUE.
Artigo 86.2
Disposictes transitdrias

1 - Os processos em curso na Camara Municipal sio apreciados tendo em consideragdo as
normas aplicédveis do RMUE publicado no Didrio da Republica, Apéndice N.2 129 — 1| SERIE — N o
196 — 26 de agosto de 2003.

2 —Excetuam-se do disposto no ponto anterior as situacdes em que, no mbito do procedimento em
curso na Camara Municipal o requerente, ou comunicante, pretenda alterar os pressupostos do
requerimento inicial ou seus elementos instrutdrios, designadamente, e quando for caso disso,
através da apresentacio de alteragdes ao projeto de arquitetura anteriormente entregue.

Artigo 87.2

RemissBes
As referéncias aos diplomas legais em vigor constantes no presente regulamento consideram-
se, no caso de revogagdo dos mesmos, feitas para os novos diplomas legais que os venham a
substituir.

Artigo 88.¢2

Norma revogatéria

E revogado, na parte ainda em vigor, o anterior “Regulamento Municipal de Urbanizagio e
Edificacdo e Tabela de Taxas e Licencas devidas pela realizacdio de operaces urbanisticas” do
Municipio da Guarda, publicado no Didrio da Republica, Apéndice N.2 129 — Il SERIE — N.2 196 —
26 de agosto de 2003.

Artigo 89.2

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigar no dia (til seguinte ao da sua publicag¢do na 2.2 série do
Digrio da Republica.






