MUNICIPIO DA

GUARDA

EDITAL
N.° 119/2018

HASTA PUBLICA PARA ARRENDAMENTO DE UM ESPACO DESTINADO A
CAFETARIA LOCALIZADO NO EDIFICIO DO AUDITORIO DO PARQUE
MUNICIPAL DA GUARDA

Carlos Alberto Chaves Monteiro, Vice-Presidente da Cimara Municipal da Guarda, no
uso das competéncias que lhe foram conferidas pelo Despacho n.° 16/2018 de 02 de janeiro,
do Senhor Presidente da Cdmara Municipal da Guarda, torna ptiblico, nos termos do n.° 1 do
artigo 56.° do Anexo I a Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro, na redagfo que the foi conferida
pela Lei n.° 42/2016, de 28 de dezembro, que a Cémara Municipal da Guarda, em reunidio
ordinaria, realizada no dia 22 de outubro de 2018, deliberou realizar um procedimento de
hasta piblica, mediante licitagdo, para arrendamento da cafetaria localizada no primeiro piso
do edificio, denominado por auditério do Parque Municipal da Guarda.

Data, hora e local da praca

A hasta publica realizar-se-4 no dia 14 de dezembro de 2018, pelas 11 horas, no Edificio dos
Pagos do Concelho do Municipio da Guarda, perante a comissio nomeada para o efeito.-------

Valor base de licitacio

O valor base de licitagdo é de €500,00 (quinhentos euros), com langos minimos de €50,00
(cinquenta euros).

Consulta e disponibilidade do processo

As demais condigdes do procedimento e do arrendamento, encontram-se patentes, para efeitos
de consulta dos interessados, no sitio do Municipio da Guarda em www.mun-guarda.pt, e
ainda, no Servigo de Patriménio, da Divisdo Financeira, Contratacio Piblica ¢ Patriménio
deste Municipio, todos os dias uteis, entre as 9:00h e as 12:30h e entre as 14:00h e as 16:30h.-

Para conhecimento de todos os interessados, e devidos efeitos, se publica o presente e outros
de igual teor que vio ser afixados nos locais piblicos do costume do Municipio.-------===mmvmmn-

E eu’Rl‘.m&ﬁ&mﬂfm.mt:&m_ﬁm%ﬁewra do Departamento de

Administragéo e Coordenago Geral, em regime de substituigéio, o subscrevi.

Pacgos do Concelho da Guarda, 09 de novembro de 2018
O Vice-Presidente da Camara Municipal da Guarda

A 00

Carlos Alberto Chaves Monteiro

Praga do Municiplo | 6301-854 Guarda
[Tel.271220220 | Fax 271220280 (Sec.Geral) | Linha Verde 800216800 | www.mun-guarda.pt | geral@mun-guarda.pt | contribuinte n® 501131140
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Programa do procedimento de hasta publica para arrendamento de um
espaco destinado a cafetaria, localizado no primeiro piso do edificio do

auditorio do Parque Municipal da Guarda.

Artigo 1.°

Entidade publica contratante

O presente procedimento é promovido pelo Municipio da Guarda, pessoa
coletiva de direito publico n.° 501 131 140 com sede na Praca do Municipio,
6301-854 Guarda, com o telefone n.° 271220220, fax n.° 271220280, com o

sitio eletronico www. mun-guarda.pt

Artigo 2.°

Objeto da hasta publica

O presente procedimento de hasta publica tem por objeto o arrendamento
para fins nao habitacionais de um espaco destinado a cafetaria, localizado no
primeiro piso do auditério do Parque Municipal da Guarda, inscrito na matriz
respectiva em nome do Municipio da Guarda sob o artigo 7987 e descrito da

Conservatoria do Registo Predial sob o niumero 4243 da freguesia da Guarda.
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Artigo 3.°

Procedimento de selecao

A selecao do arrendatario sera efetuada mediante licitacao para
arrendamento do 1.* do imodvel, a realizar em ato publico, nos termos e

condicoes especificados nos artigos seguintes.

Artigo 4.°

Publicitacdo da hasta publica

1- O ato publico sera precedido de edital publicado com, pelo menos, 10 dias
Uteis de antecedéncia, no sitio eletréonico do Municipio em www.mun-
guarda.pt, e afixado nos lugares de estilo, nomeadamente, na Freguesia da
Guarda, Mercado Municipal da Guarda e de Sao Miguel, Centro Coordenador

de Transportes e no atrio dos Pacos do Concelho.

2- Do edital referido no nimero anterior constarao, obrigatoriamente, os

seguintes elementos:

a) A identificacao do objeto do contrato;

b) Eventuais condicionantes a utilizacao do espaco;

c) O valor base de licitacao;

d) O local e a data limite para apresentacao de propostas;

e) O dia, hora e local de realizacao da praca.


http://www.mun-guarda.pt/
http://www.mun-guarda.pt/
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Artigo 4.°

Consulta de documento e obtencao de c6pia dos documentos

1- Desde a data de publicitacdo do edital até ao dia de realizacao da praca, as
pecas do procedimento, constituidas pelo Programa do Procedimento,
Caderno de Encargos, Edital e respetivo anexo, estao patentes para consulta
dos interessados, nos Servico Patrimoénio, da Divisao Financeira, Contratacao
Publica e Patriménio deste Municipio, no periodo normal de funcionamento
dos servicos municipais, (dias Uteis, das 09:00h as 12:00h e das 14:00h as

16:00h).

2- Os interessados poderao igualmente descarregar as pecas do procedimento

no sitio da internet em www.mun-guarda.pt.

Artigo 5.°

Esclarecimento de duvidas na interpretacao das pecas do procedimento

Os esclarecimentos necessarios a boa compreensao e interpretacao do
procedimento devem ser solicitados por escrito, pelos concorrentes, ao

Presidente da Comissao da Hasta PUblica, até ao dia 07 de dezembro de 2018.


http://www.mun-guarda.pt/
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Artigo 6.°

Visita das instalacées

Durante o prazo fixado para a entrega das propostas, os interessados poderao
visitar as instalacoes, devendo para o efeito entrarem em contato
telefonicamente ou pessoalmente com o Servico Patriménio, da Divisao
Financeira, Contratacao Publica e Patrimonio do Municipio da Guarda, para os

nameros 271220298 ou 271220344.

Artigo 7.°

Valor base de licitacao

1- Constitui valor base de licitacao o montante mensal de €500,00 (Quinhentos

euros).

2 - Ao valor da adjudicacao acrescera o imposto sobre o valor acrescentado de

acordo com a taxa legal que vigorar durante a execucao do contrato.

Artigo 8.°

Apresentacao das propostas

1- Os interessados deverao apresentar a respetiva proposta escrita nos termos
dos artigos 102.° e seguintes do Codigo do Procedimento Administrativo, com
um valor para arrematacao, superior ao valor base de licitacao, em

sobrescrito fechado, identificando-se no exterior do mesmo o proponente e a
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hasta publica a que respeita, que, por sua vez, € encerrado num segundo
sobrescrito dirigido ao Presidente da Comissao e enderecado ao Servico de
Patrimonio da Divisao Financeira, Contratacao Publica e Patriménio do

Municipio da Guarda - Praca do Municipio 6300-854 Guarda.

2- As propostas podem ser entregues pessoalmente no Servico de Patrimonio
da Divisao Financeira, Contratacao Publica e Patriménio do Municipio da
Guarda, durante o periodo normal de funcionamento dos servicos municipais,
das 9:00h as 12:30h e das 14.00h as 16:30h,até ao dia anterior ao da
realizacdo do ato publico, ou enviadas por correio, sob registo para o
endereco referido no ponto anterior, desde que sejam rececionadas até a

mesma hora, sendo o local de rececao das propostas o Servico de Patriménio.

3- Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente sera o Unico
responsavel pelo atraso que porventura se verifique, nao podendo apresentar

qualquer reclamacao.

4- As propostas apresentadas sao listadas e ordenadas de acordo com a ordem

da sua rececao.

Artigo 9.°

Local, dia e hora da praca

O ato publico tera lugar no edificio dos Pacos do Concelho da Guarda, sito na
Praca do Municipio, no dia e hora indicados no respetivo anlncio, perante a

Comissao nomeada para o efeito.
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Artigo 10.°

Participacgao

1- Os concorrentes que apresentem propostas deverao comparecer ou fazer-se

representar na praca.

2- Podem intervir no ato publico os interessados, ou seus representantes,
devidamente identificados, com bilhete de identidade/cartao de cidadao e

cartao de contribuinte.

3- No caso de pessoas coletivas, os seus representantes deverao estar

devidamente credenciados com poderes bastantes para arrematar.

4 - Ter-se-a como declaracao de desisténcia no procedimento quem tenha

feito proposta escrita e nao tenha comparecido na praca.

Artigo 11.°

Esclarecimentos

1- No inicio da hasta publica serao prestados todos os esclarecimentos que

sejam solicitados sobre o seu objeto e procedimento.

2- Iniciada a fase de licitacao, nao serao prestadas quaisquer explicacoes.
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Artigo 12.°

Praca

1- A praca inicia-se com a abertura das propostas recebidas, se existirem,
havendo lugar a licitacao a partir da proposta de valor mais elevado, ou, se
nao existirem, a partir do valor base de licitacao anunciado no respetivo

edital de publicacao.

2- O valor minimo de cada lanco é de 50,00€ (quarenta euros).

3- Da-se por terminada a licitacao quando o Presidente da Comissao tiver

anunciado por trés vezes o lanco mais elevado e este nao for coberto.

4- Terminada a licitacao, se o concorrente ou concorrentes que tiverem
apresentado a proposta com maior elevado, demonstrarem interesse, reabre-
se a licitacao entre eles, independentemente de terem participado na
licitacao, e o concorrente que licitou em Ultimo lugar, com o valor do lanco

minimo nos termos do ponto 2.

Artigo 13.°

Adjudicacéao Provisoria

1- No final do ato publico, a Comissao adjudica provisoriamente o objeto da
hasta publica a quem tiver oferecido o valor mais elevado, salvo se verificar o

disposto no n.° 4 do artigo anterior.
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2- O adjudicatario devera de imediato, proceder ao pagamento do valor da

caucao, sob pena da adjudicacao provisoria caducar.

3- O adjudicatario deve apresentar os documentos comprovativos de que se
encontra em situacao regularizada perante o Estado em sede de contribuicoes
e impostos, bem como relativamente a sua situacdao contributiva para a
Seguranca Social, no prazo de 10 dias Uteis a contar da data da adjudicacao

provisoria.

4- A nao apresentacao dos documentos referidos no numero anterior, por
motivo imputavel ao adjudicatario, implica a ndo adjudicacao definitiva e a

perda do direito ao valor da caucao, revertendo esta a favor do Municipio.

Artigo 14.°

Adjudicacao definitiva

A decisao de adjudicacdo definitiva, ou de nao adjudicacdo, compete a
Camara Municipal da Guarda, sendo notificado o adjudicatario provisorio, no

prazo maximo de trinta dias a contar da data da deliberacao.

Artigo 15.°

Nao adjudicacao

1- O incumprimento pelo adjudicatario dos procedimentos ou obrigacoes
decorrentes do presente programa de procedimento da hasta publica implica

a ndo adjudicacao definitiva da adjudicacao, bem como a perda de quaisquer
8
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direitos eventualmente adquiridos sobre o local e a perda do valor da caucao

a favor do Municipio.

2- Nao ha lugar a adjudicacdo, provisoria ou definitiva, designadamente,
quando se verifique erro relevante sobre a identificacao ou a composicao do
objeto do contrato a celebrar, a prestacao de falsas declaracoes, a
falsificacdo de documentos ou o fundado indicio de conluio entre os

proponentes.

3- Em caso de anulacao da adjudicacao ou de nao adjudicacao por causa
imputavel ao interessado pode a exploracao do espaco ser adjudicada ao
interessado que tenha apresentado a proposta ou o lanco imediatamente

inferior ao valor de arrematacao, exceto em caso de conluio.

Artigo 16.°

Celebracao do contrato

1- O contrato sera celebrado em data e hora a designar pelo Municipio da
Guarda, sendo o adjudicatario notificado por carta registada com aviso de

rececao, com uma antecedéncia minima de 5 dias.

2- No caso de o adjudicatario ndo comparecer para outorgar o contrato, na
data, hora e local fixados para o efeito, ou tendo comparecido, se recuse a
assinar o contrato, a adjudicacao caduca, revertendo o valor ja pago a favor

do Municipio da Guarda.
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3- Excetua-se do disposto no numero anterior quando o interessado junte
prova ao processo de que tal ocorreu por motivo que lhe nao seja imputavel e

que seja considerado justificacao bastante

Artigo 17.°

Legislacdo aplicavel

Em tudo o que se revelar omisso, observar-se -a o disposto no Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, no Codigo dos Contratos Publicos e no Cddigo do

Procedimento Administrativo.

Este programa de procedimento foi aprovado na Reunidao da Camara Municipal

de 22/10/2018.

10
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Caderno de encargos para o procedimento de hasta publica para arrendamento de
um espaco localizado no primeiro piso do edificio do Auditério do Parque

Municipal da Guarda.

Clausula 1.2

Objeto contratual

O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no
contrato a celebrar na sequéncia de um procedimento de hasta publica, que
tem como objeto o arrendamento de um espaco destinado a atividade de
cafetaria, localizado no primeiro piso do auditério do Parque Municipal da

Guarda, freguesia da Guarda.

Clausula 2.2

Prazo de duracao

1. O contrato tera a duracdao de cinco anos, contados a partir da data de

celebracao do contrato.

2. Findo o prazo inicial de duracao do contrato, podera o mesmo ser
renovado, por iguais periodos, desde que requerido, por escrito, pelo
cocontratante com a antecedéncia de dois meses, relativamente ao termo do

periodo inicial ou de cada uma das suas renovacoes.
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3. O prazo maximo do contrato, incluindo as renovacdes, nunca podera

exceder 20 anos.

4. A renovacao do prazo de duracao do contrato esta sempre dependente da

prévia aceitacao por parte da Camara Municipal da Guarda.

5. A Camara Municipal tem o direito de aceitar, ou nao, as renovacoes, tendo
sempre a faculdade de as sujeitar a revisdes do preco que € pago pelo

cocontratante.

6. Findo o prazo de duracao inicial do contrato ou de qualquer das suas
renovacoes sem que tenha sido deferido o pedido de renovacao tem-se por
extinto o contrato, sem necessidade de aviso prévio ou de qualquer outra

comunicacao por parte do Municipio.

Clausula 3.2

Pagamentos

1. O valor da renda mensal do espaco, objeto do presente procedimento, sera

o que resultar da adjudicacao, acrescido de IVA a taxa legal que vigorar.

2. O primeiro pagamento tera lugar até ao oitavo dia seguinte ao da

assinatura do contrato.
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3. A renda vence-se no primeiro dia (til do més a que respeita, sera paga até
ao oitavo dia do mesmo més, na Tesouraria do Municipio da Guarda ou

mediante transferéncia bancaria.

4. Sem prejuizo do disposto na parte final do n.° 5 da clausula anterior, o
valor mensal é atualizado anualmente, tendo como referéncia o coeficiente
de atualizacao para os arrendamentos nao habitacionais, que € publicado no

Diario da Republica, com as necessarias adaptacoes.

5. Para efeitos do disposto no nUmero anterior o Municipio da Guarda
comunica, por escrito, ao cocontratante, com a antecedéncia minima de 30
dias, indicando expressamente o montante da nova renda e o coeficiente de

atualizacao.

Clausula 4.2

Inicio e termo do arrendamento

1. No prazo maximo de sessenta dias apos outorga do contrato, o

cocontratante devera dar inicio a exploracao do espaco.

2. Com o termo do contrato, o cocontratante entregara ao Municipio da
Guarda o objeto do presente contrato, no minimo, nas mesmas condicoes em
que lhe foi entregue na data da celebracao do presente contrato, incluindo
todas as benfeitorias entretanto ali efetuadas sem que tal acarrete qualquer

custo para o Municipio.
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3. A entrega do objeto do contrato a celebrar é antecedida de vistoria

solicitada pelo cocontratante, nos termos da clausula seguinte.

Clausula 5.2

Caucao e rececao do objeto

1. O cocontratante garante a boa execucao do contrato, mediante a prestacao
de uma caucao, correspondendo a trés vezes o valor mensal da adjudicacao,

através de depdsito em dinheiro, na Tesouraria do Municipio.

2. A caugao prestada sera mantida até ao termo do contrato nunca excedendo
o prazo de 30 dias apos a vistoria para verificar o estado do objeto do

contrato.

3. A vistoria, prevista no nimero anterior, que antecede a entrega do objeto
por parte do cocontratante e a sua rececao por parte do Municipio é feita
mediante solicitacdo do cocontratante ou por iniciativa do Municipio da

Guarda, tendo em conta o final do prazo total de execucao do contrato.

4. A execucao parcial ou total da caucao prestada implica a renovacao do
respetivo valor, no prazo de 15 dias apds a notificacao pelo Municipio para

esse efeito.
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Clausula 6.2

Obrigacées do cocontratante

1. O cocontratante é obrigado a:

a) Assegurar a exploracao do estabelecimento, nomeadamente o servico de

cafetaria, no decorrer do prazo estipulado;

b) Realizar as benfeitorias necessarias, bem como as obras de recuperacao e
restauro, para que o edificio possa adequar-se ao fim consignado no presente

procedimento, com autorizacao prévia do Municipio da Guarda;

c) Proceder a limpeza diaria, colocacao de consumiveis e manutencao dos

equipamentos/acessorios sanitarios, afetos ao estabelecimento;

d) Zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servico prestado no

estabelecimento;

e) Assegurar a limpeza, conservacao e seguranca do estabelecimento e

respetivos equipamentos;

f) Manter em bom estado de conservacao todo o mobiliario e/ou equipamento

necessario ao funcionamento do objeto do contrato;

g) Contratar o fornecimento de energia elétrica, agua, telecomunicacoes e

demais consumos decorrentes do arrendamento;
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h) Contratar os seguros obrigatorios por lei, bem como os que cobram os riscos

causados por inundacodes e cheias;

i) Avisar de imediato o Municipio sempre que algum perigo ameace o

equipamento objeto do presente contrato;

j) Comunicar de imediato ao Municipio qualquer anomalia detetada no objeto
do presente contrato incluindo as que lhe sejam comunicadas pelos utentes

do Parque Municipal.

) A licenciar a publicidade do estabelecimento ou a deter titulo legal

habilitante similar;

m) A cumprir, no minimo, um horario de funcionamento diario do

estabelecimento das 09h00 ao por-do-sol;

n) Cumprir as demais obrigacdes constantes no presente caderno de encargos.

2. O cocontratante é o Unico responsavel por:

a) Quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens, decorrentes da
exploracao, bem como danos causados pelo pessoal ao seu servico, e ainda,

danos que os seus fornecedores provocarem nas instalacoes cedidas;

b) Pela reparacao de todos os prejuizos sofridos por terceiros, incluindo o
proprio Municipio da Guarda, designadamente os prejuizos materiais

resultantes da atuacao do pessoal do arrendatario ou dos seus subcontratados,
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do deficiente comportamento dos equipamentos ou do impedimento de

utilizacao.

c) Pela cobertura dos riscos resultantes de circunstancias fortuitas e/ou

imprevisiveis, nomeadamente de inundacoes.

d) Pelo uso de equipamentos sonoros ou atividades geradoras de ruido, nos
parametros legalmente admissiveis e em cumprimento com o estabelecido no
Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 9/2007, de 17 de
janeiro, retificado pela Declaracao de Retificacao n.° 18/2007, de 14 de

marco, e alterado pelo Decreto-Lei n.° 278/2007, de 1 de agosto;

e) Pela difusao publica de musica gravada, radio ou televisao com difusao
publica, munindo-se do licenciamento da Sociedade Portuguesa de Autores e
da “PassMusica”, nos termos previstos no Codigo dos Direitos de Autor e dos
Direitos Conexos, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 63/85, de 17 de setembro, na
redacao dada pelas Lei n.° 45/85, de 17 de setembro e n.° 114/91, de 3 de
setembro, pelos Decreto-Lei n.° 332/97, 27 de novembro e n.° 334/97, de 27
de novembro, e pelas Lei n.° 50/2004, de 24 de agosto e alterado e
republicado pela Lei n.° 16/2008, de 1 de abril e, nas situacdes aplicaveis,

obtendo a prévia licenca especial de ruido;

3. As licencas e outros encargos devidos ao estado ou ao Municipio referente a

atividade a exercer serao da responsabilidade do cocontratante.
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Clausula 7.2

Pessoal do cocontratante

1. O cocontratante fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as
obrigacoes, relativas a protecao e as condicoes de trabalho do seu pessoal,

nos termos da legislacao laboral.

2. O cocontratante é responsavel por todos os encargos sociais e descontos
estabelecidos na legislacao em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao seu

servico.

3. O cocontratante obriga-se a ter patente, nas instalacoes da exploracao, o
horario de trabalho em vigor e demais publicacées e documentos legalmente

obrigatorios.

4. O cocontratante € obrigado a manter a boa ordem no local da exploracao.

5. O cocontratante € obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislacao em

vigor, designadamente relativa a seguranca higiene e satde no trabalho.

Clausula 8.2

Cedéncia de arrendamento

O arrendatario nao pode ceder, total ou parcialmente, a terceiros, seja a que
titulo for, a exploracao do objeto do contrato a celebrar, sem a prévia

autorizacao do Municipio da Guarda.
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Clausula 9.2

Fiscalizacao

E reservado ao Municipio da Guarda o direito de fiscalizar o cumprimento das
obrigacées, nos termos impostos pelo presente contrato, clausulas

contratuais, assim como pela demais legislacao aplicavel.

Clausula 10.2

Resolucao do contrato

1. O Municipio da Guarda pode resolver o contrato em caso de incumprimento
das obrigacées contratuais por parte do cocontratante, revertendo para o
Municipio da Guarda as benfeitorias que tenham sido feitas pelo

cocontratante, perdendo do valor da caucao prestada a favor do Municipio.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Municipio fica ainda com o
direito a exigir uma indemnizacao nos termos gerais, nomeadamente pelos
prejuizos decorrentes da adocao de novo procedimento de formacao do

contrato.

3. Sao fundamentos de resolucao sancionatoéria por parte do Municipio da

Guarda, designadamente:

a) Incumprimento definitivo do contrato por facto imputavel ao

cocontratante;
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b)

c)

h)

Oposicao reiterada por parte do cocontratante ao exercicio dos poderes

de fiscalizacao do Municipio da Guarda;

Cessao da posicao contratual ou transmissao do arrendamento para
terceiros, sem a necessaria autorizacao prévia do Municipio da Guarda
para o efeito;

Falta de pagamento do valor mensal do arrendamento por mais de trés
meses, por facto imputavel ao cocontratante;

Utilizacao do objeto do contrato para fim ou uso diverso do autorizado
pelo Municipio da Guarda;

Nao manter a limpeza e a seguranca do objeto arrendado, nos termos
do contrato e da lei;

Nao iniciar a atividade, no prazo de sessenta dias apds a outorga do
contrato;

Manter suspensa a exploracao do objeto do contrato, por prazo superior
a um més, durante o periodo de um ano, salvo causa justificativa
apreciada pelo Municipio da Guarda ou quando exista prévia
autorizacao municipal;

Insolvéncia cocontratante;

Em geral, a falta de cumprimento grave ou reiterada de qualquer
obrigacao imposta por lei, pelos regulamentos aplicaveis ou pelo

caderno de encargos.
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Clausula 11.°

Foro competente

Para resolucao de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Administrativo e Fiscal de Castelo Branco, com

expressa renuncia a qualquer outro.

Clausula 12.2

Legislacdo aplicavel

Em tudo o que se revelar omisso, observar-se -a o disposto no Decreto-Lei n.°
280/2007, de 7 de agosto, no Codigo dos Contratos Publicos e no Cddigo do

Procedimento Administrativo.

Este caderno de encargos foi aprovado na Reunido da Camara Municipal da

Guarda de 22/10/2018.
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